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|. O01ma xapakTepucTUKA HA TUCEPTALNMOHHUS TPY/

1. AKTyaJIHOCT HA M3CJIe/IBAHETO

JlvcepTallMOHHUAT TPyJ aHAJIW3Mpa BUAOBETE JIEHCTBHE HAa BIMCBAHETO HA AKTOBE
OTHOCHO IpaBa BbPXY HEIBMKMMU HMOTH, KOHTO € 4YacT OT KJacuyecKkara Mmarepus Ha
OBIrapcKOTO BEUIHO IpaBO. MHCTUTYTHT Ha BIIMCBAHETO € BKIIOYEH BbB BCHUKU y4eOHHU
KypCOBE IO BELIHO IIPaBO U € MpeJIMeT Ha aHaJIU3 B MHOXKECTBO HAay4yHH U3cieBaHus. B Tiax
Morar Ja ObAaT OTKPUTH aHaJIM3U KaKTO Ha IPOLIECyalHUsl AacleKT Ha MHCTUTyTa —
BIIMUCBAHETO KAaTO OXPAHUTEIIHO IIPOM3BOACTBO, TaKa U HA MAaTEPUAJIHUSI ACTIEKT — BIMCBAHETO
KaTo IOpUAWYEecKH (PaKT W ACWCTBHETO OT BIMCBAHETO. Te€3W JBa acmekTa ce JOMBJBAT U
oTpaszsBar ,,JIBET€ CTpaHU Ha eiaHa MoHera™. [lopagu ToBa Ipu ThpCEHE Ha OTTOBOPU Ha
BBIPOCH OTHOCHO MAaTEpHUAIHONPABHUS ACHEKT HAa BIMCBAHETO B JMCEPTALIMOHHUSA TPYA ca
Ccb0Opa3eH! U NPUHIMITHUTE [TOJI0KEHHSI Ha MPOLIECYaTHONPABHUS ACIIEKT HA BIIMCBAHETO.

[Ipe3 mocneanuTe roAMHU OOJUMKBT HAa MHCTUTYTA C€ MPOMEHs. Ta3u mpoMsHa €
CBBbp3aHa C MpexoJa OT cera JeicTBaiiara nepcoHaniHa cucreMa Ha BrucBaHe 1o [IB kbm
peanna cucrema Ha BrucBane 1o 3KMP u nuHaMu4HUAT npouec 1o cb3aBaHe U BbBEKIAHE B
JazieH chae0eH pailoH Ha UMOTHUS peructbp — wi. 70-75 3KHP. To3u npexos oT nepcoHaiHa
KbM pEajlHa CHUCTEMa Ha BIUCBAHE 1€ CE M3BBPIIM MOETAIHO IpEe3 CIEIBALIUTE TOJUHU.
[Topagu ToBa B IMCEPTAUMOHHUS TPYH PA3TUUYUATA MEKIAY ABETE CUCTEMH Ca OTYETECHU U €
W3SCHEHO 3HAYEHHUETO HA ChIIECTBYBALIUTE PA3JIMUMS C OIJIE] HA BBIIPOCUTE HA JECHCTBUETO
Ha BIIMCBAHETO.

[To permaBane Ha BBIIPOCU B Ta3u MaTe€pus € HaTpymnaHa U Oorata cble0Ha MPaKTHKA,
KOSATO € 00001eHa B pa3yMHH rpaHuiid. Ha Mecta B u3cieIBaHEeTO € U3BBHPIICH U KPUTHUCH
aHanu3. Toil UMa 3a e Ja IPeIoCTaBy aITePHATUBHU OTTOBOPU, KOUTO 32 BOBJICIIEC MOTaT
Ja JajaT OCHOBAHHWE 3a M30CTaBsHE HA OMPEJEICHH ChACOHM MPAKTUKH Ha ChAWIMIIaTa. B
JUCEPTAIMOHHUS TPYA MOXKe 1a ObJe OTKPUT aHAIU3 W Ha BBIPOCH IO JABE BHUCSIIA KbM
HacTosiuusl MOMEHT ThiKyBaTenHu Jena no onuca Ha OCI'TK na BKC. Te ce otHacar no
BBIIPOCH OTHOCHO BIHMCBAHETO MPU 3aJIMYaBaHe Ha Bh30paHHUTE U BIIMCBAHETO HA JOTOBOPH 3a
apeH]a B 3eMeIeTUEeTO — BXK. THIK. Aeno Ne 1/2015 r. u Teiak. 1. Ne 1/2018 r.

He 6e3 3HaueHHe 3a akTyaJJHOCTTa Ha M3CJIEABAHETO € U (PaKThT, Y€ BIHMCBAHETO €
MHCTUTYT Ha BEUIHOTO MpaBO, HO Ha BIIMCBaHE IMOJIEKAT MHOXKECTBO aKTOBE OTHOCHO
HE/IBKUMH MMOTH, KOMTO C€ M3ydaBaT JNETalIHO B OOJIMTallMOHHOTO MPaBO, ThPTrOBCKOTO
MPaBO, CEMEHHOTO M HACJIEJCTBEHOTO MPAaBO, TPAXKIAAHCKHUS TpoIriec U np. ToBa oOsCHsIBA H
(dbparMeHTHpaHOCTTa Ha 3aKOHOBaTa ypemda, peryiaupaiia marepusra Ha JeHCTBHETO Ha
BriucBaHero. [lopaam ToBa M30paHaTa TeMa JaBa Bh3MOXKHOCT 32 M3BBPIIBAHE HA aHAU3 Ha
MHOXKECTBO BBIIPOCH OT MAaTEPHATHONPABHO W TPOILECYATHONPABHO €CTECTBO, KOUTO
HaMHpaT CBOSITA IPECeYHa TOUYKA BbB BHIIPOCUTE HA ACHCTBUETO HA BIIUCBAHETO.

2. Tlpeamer, e, 3a7a4u U METOAH HA U3CJIEIBAHETO

Hpe}IMeT Ha U3CJICABAHETO Ca BEIIPOCUTE OTHOCHO CHbABPIKAHUECTO U IMTPHUIAraHeToO Ha
HOPMMUTC, OTHACAIIU CE 10 TPUTE BUAA )IeI\/'ICTBI/Ie Ha BIIMCBaHC:



- YUCTO OIIOBECTUTCIIHO ﬂeﬁCTBHe Ha BITMCBAHECTO,
- OIIOBCCTHUTCIIHO-3allTUTHO HeﬁCTBHe Ha BIIMCBAHECTO,
- CMECCHO OIIOBCCTHUTCIIHO-3alllUTHO HeﬁCTBHe Ha BIITMCBAHECTO.

Topa ca: wi. 1 IIB; a. 8, an. 1 3KHUP; un. 100 3C; un. 113-115 3C; un. 17, aim. 2 u 3
33/1; wn. 33, am. 3 33/1; un. 88, an. 2 33/1; wn. 135, an. 1 331; wr. 166, an. 1 33]1; un. 169
33/1; wr. 171 33)1; wn. 172 33; wn. 175 33]1; wr. 179 33/1; un. 211, am. 2 33/1; wi. 227, an. 4
331; um. 237, am. 1 33/1; wn. 16, an. 4 T3; un. 73, an. 5 T3; wn. 715 T3; un. 646, an. 7 T3; un.
647, an. 3 T3; un. 205 u 206 JAOIIK; un. 21, an. 3 303; un. 37, an. 1 3H; un. 67, an. 1 u 3 3H,
. 17, an. 2,4 u 5 3A3; un. 27, ain. 2 3A3; ui. 2, an. 2 3YEC; un. 451-453 T'TIK, 4i1. 496, a.
2 I'TIK u ngp.

OcHoBHATa meJ Ha M3CIEABAHCTO € Ja CC HallpaBHU OIIMT 3a ChCTAaBAHE HA IIBPBOTO
MOHOFpa(l)I/I‘lHO HU3CICABAaHC B 6I>J'II‘apCKaTa AOKTpPpHHA, ITIOCBCTCHO CAWHCTBCHO Ha HeﬁCTBHCTO
Ha BIKWCBAHCTO IIO 6’I)JIFapCKOTO BCIIHO IIpaBo. 3a Ja CC pcajim3upa Ta3du LCJI, IOCTABCHU Ca
TpU OCHOBHH 3a/1a4YH.

- 1a ObJaT aHANU3UpPAHU MAaTEPHATHOMPABHUTE M MPOLECYaTHONPABHUTE HOPMU Ha
WHCTUTYTA, KOUTO UMAT 3HAYCHUE 33 BH3HUKBAHETO, U3MEHEHUETO WJIM MPEKPATSIBAHETO Ha
JIECTBUETO HAa BOIUCBAHETO;

- ga Oppar o0OOIIEHM M aHaJIM3UpPAHM ApryMEHTUTE M H3BOJMTE Ha aBTOPUTE B
Obarapckara npaBHaTa JOKTPUHA 110 BBIPOCUTE HA AEWCTBUETO HA BIIMCBAHETO;

- Jaa 6’]3,[[6 HaIlIpaBCH OIIUT Ja CC 0606H_ISIT " aHAJIM3UPpAT B pa3yMHHU I'PaHUIU U3BOJJUTC
oT C’I)I[€6HaTa IIpaKTHUKa 110 BBIIPOCUTE HA HGﬁCTBHCTO Ha BITMCBAHECTO.

IlocTaBeHn ca U AONMBbJIHHUTETHH 3ada4M, KOUTO Ca CBBpP3JaHU C TBPCEHETO Ha
OTTOBOPH HA BBIIPOCHU BBB BCAKA OTACIIHA T'JIaBa OT U3JIOKCHUCTO B NUCCPTAIITUOHHHUA TPYO.

B I'maBa mbpBa ce TBPCAT OTIOBOPM HA YETUPU OCHOBHM Bbhpoca. Koil e
MPUHIMITHUAT MIPOOJIEM B OOIIECTBEHUTE OTHOIICHHUS, KOUTO HHCTUTYTHT Ha BIMCBAHETO UMa
3a nen ga pemm? Kak TpsOBa 1a ce 00scHU ABOsSIKaTa MpaBHA CHITHOCT HA BIIMCBAHETO KAaTO
OXPaHUTEITHO MPOU3BOJICTBO U IOPUIUUYECKU (DAKT, OT KOUTO BH3HUKBAT OMPEICIICHN B 3aKOHA
CaMOCTOSITIICHH MpaBHU nocieaunu? KakBa € mpaBHaTa JOTWKA MPU CHCTEMaTU3alusITa Ha
BHUJIOBETE JcicTBHE Ha BrHcBaHe? OT KO MOMEHT BBL3HHKBA JIEHUCTBUETO HA BIIMCBAHETO U
OTPaHUYEHO JIK € TO BbB BPEMETO?

B I'maBa BTOpa ce THPCAT OTTOBOPH Ha TpH BbIpoca. OT BNHUCBAHETO HA KOM aKTOBE
Bb3HHUKBA YUCTO OMOBECTUTEIHO JIEWCTBUME Ha BnucBaHeTO? KakBa € mpaBHaTa CHIIHOCT Ha
TO3W BHJ JICWCTBHE Ha BIIMCBAHETO B CBETJIMHATA HA MPUHIUINA 3a MYOJIMYHOCT Ha
BIMCBAHETO U MHTEPECUTE HA MPAaBOMMANIOTO JIMIIE MO BOMCAHUS aKT M HAa TPETUTE JUIa?
KakBo e 3HaueHNEeTO Ha BIMCBAHETO 3a JOOPOCHBECTHOCTTA HA TPETUTE JIUIA?

B I'maBa Tpeta ce ThbpCAT OTTOBOPH Ha CIEIHUTE BhIIPOcH. KakBO € ChAbpKaHUETO Ha
MIPOTUBOIIOCTABUMOCTTA CIIPSMO TPETH JIMLA, YPEIECHA B I0J3a HA MPaBOMMAILOTO JIMLE I10
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BrucaHus akr? KakBu ca crnenuuuHUTE IpaBHU IOCIHCAMLM 3a TPETUTE JHIAa C
KOHKYpHpAIIY [TpaBa B KOHKPETHA XUIIOTE3a HA IPOTUBOIIOCTABUMOCT?

B I'maBa 4yeTBBpTa Ce THPCAT OTFOBOPH Ha JBa BhIpoca. Kou ca elneMeHTHTE OT
(dakTHYECKUsl CbhCTaB, OT KOWTO BHHMCBaHeTO ¢ 4acT? KakBo e ChAbpKaHHETO Ha
cneuu(uyHUs €PeKT Ha MPOTUBOIOCTABUMOCT CIPSMO TPETH JIMIA, BB3HUKBAIL CJeEN
BIIMCBaHE Ha akTa?

H3non3Banute HAay4YHU ME€TOAU B U3CJIICABAHCTO Ca: HOPMATUBHUAT, UCTOPUICCKUAT,
CPAaBHUTCIHUAT, TUAJICKTUYCCKUAT, KPUTUKO-aHAJTIUTUIHHUAT.

HopMaTuBHUAT MeTOA € HW3MOJd3BaH, 3a Ja ObJaT aHaIM3UPAHU HOPMHUTE, KOHUTO
rmoraiaT B 00XBaTa Ha IpeaMeTa Ha JUCEPTAIIHOHHUS TPY/I.

HcTOpUYECKUAT U CPAaBHUTEIHUAT METOJ Ca M3IOJI3BAaHU OCHOBHO B ['11aBa mbpBa Ha
u3cneaBaHeTo. Tol € U3M0N3BaH NIPU aHalIu3a Ha Bb3HUMKBAHETO M Pa3BUTUETO HAa MHCTUTYTA
Ha BIIMCBAHCTO OT I[peBeH Pum A0 OHCHIHW JHHW, a CPABHUTCIHUAT — IPHU HPCACTABAHEC Ha
MPHUHIOHUITHUTEC IMOJIOXKCHUA Ha CUCTCMUTE HA BIIMCBAHC — IIEPCOHAJIHA, p€ajiHa U Cucremara Ha
TopeHc.

I[I/IaJ'IGKTI/I‘IeCKI/IHT MCTO/J € MPHUJIOKCH IIPpHU aHaJIM3 Ha IMPOTHBOPCYHMBU CTAHOBHIIA HaA
ABTOpPH B IIpaBHATA JOKTPUHA UJIU ITPOTHUBOPCUNBA C’I)ZI€6Ha ITPpaKTHKa.

KpuTHKo-aHaTUTHYHHUAT METOJ € HaMHpa MSCTO IPU aHAIM3 Ha HOPMHU, TONaJalli B
IperMeTa Ha U3CJe/IBaHeTO, KOUTO MOXe OU 3a BOBJEIIE € pa3yMHO Ja ObAaT KOPUTUPAHU OT
3akoHOmaTenss. To3n MEeTOoZ ce M3MON3Ba M NpU aHAJIW3 Ha MPOTHBOPEUYMBU CTAHOBUINA B
AOKTpHHATa U C"I)I[C6HaTa IMpaKTHKa.

3. CTpyKTypa Ha JUCEPTALMOHHMS TPY/]

JliucepTalluOHHUAT TPyJA OTroBaps Ha H3MCKBaHuATa Ha 27 otr [lpaBunHuKa 3a
npuiaraie Ha 3akOHa 3a pa3BUTHE Ha akaJeMU4HUs cbcTaB Ha PenyOnuka bwiarapus. Toii
ChIIbpJKa: 3arjiaBHa CTpaHUIIA; YBOJ; U3JI0KEHHE; 3aKI0UeHNe; Oubnuorpadus; aexiapamus
32 OPUTHHAITHOCT.

OO6musaT obem Ha gucepranvioHHust Tpyd € 291 crpanunu. HampaBenu ca 466
oenexxku no tuHUs. M3mon3anu ca o6mio 187 chrumHeHus1, oT kKouTo 159 Ha OBITApPCKU 3K
1 28 Ha aHITIMHCKY, (PPEHCKU U HEMCKH €3UK.

B yBona Ha aucepTalMOHHUS TpPyJ HAaKpaTKO ca IPEACTaBeHH MpeaMeTa, LenTa,
OCHOBHUTE ¥ JIOIBJIHUTEITHH 33/Ia4UTE U M3MOJI3BAHUTE METOJIM HA U3CIICABAHETO.

B I'maBa mbpBa ,,O0IIM MOJIOKEHHS HA BNUCBAHETO“ ca W3JIOKEHU OOIIUTE
MOJIOKEHWsT HAa WHCTUTYTa Ha BIIMCBaHETO. B IeHTbpa Ha aHaam3a ca IOCTaBEHU:
HUCTOPUYCCKHUTC KOPCHU HA MHCTUTYTA; HAKOW CPABHUTCIHU ACIICKTH, BUAOBETEC CUCTCMU Ha
BIIMCBAHC, MOHATUCTO 3a BIIMCBAHC, NMPUHIOUITHUTEC ITOJOXCHHA HA BHIOBETC )ICfICTBI/IG Ha
BIIMCBAHCTO, HNPHHOHUIIHATA KOHICIIOWA Ha BIIMCBAHETO II0 6’BJ'IFapCKOTO IIpaBO KaToO BHUI
OXPAHUTEIHO MPOU3BOJCTBO; OTKA3bT HA ChAMATA MO BIMCBAHUATA.



B I'maBa BTOpa ,,AKTOBE C YMCTO ONOBECTUTEJHO /JeCTBHE HA BIHMCBAHETO® €
HaIlpaBeH aHaJIU3 Ha MbPBUS BUJ JEHCTBUE HA BIHUCBAaHETO. TOBA € YUCTOTO OMOBECTUTEIIHO
neiicTBre Ha BrucBaHeTo. [Ipu Hero e mocraBeH BBHB (DOKYC MPUHIMUITBT 32 IMyOJUYHOCT HA
BIMCBAHETO U BBIPOCHT 32 MPABHOTO MYy 3HAYEHHWE OTHOCHO 3HAHUETO HA TPETUTE JIMIA.
W3BbpIIeH € u nperiel Ha MHOKECTBO aKTOBE, YUETO BIMCBAHE MMA YHUCTO OMOBECTHUTEIIHO
JIEHCTBUE: aKTOBE, C KOMUTO C€ OTYYXJaBa HEJIBM)XMM HMOT 3a JIbp’KaBHA WM OOIIMHCKA
HY)X/Ia; YCTaHOBHUTEJIHU HCKOBE 3a MpOTJacsiBaHE HA HUIIOKHOCTTA HA aKTOBE C BEITHO
NEHCTBUE M CHIACOHUTE pEelIeHHs 1Mo TsaX; Moyiou 3a orMsHa 1o wi. 303 I'TIK u chaedHUTE
peIIeHus 1o TSIX; aKTOBE 3a IIPU3HABAHE HA IMPABOTO Ha COOCTBEHOCT M T.H.

B I'naBa Tpera ,,AKTOBE ¢ OIIOBECTUTEJHO-3AIIMTHO eiiCTBHE HA BIIUCBAHETO* ¢
MpPEACTaBEH aHaju3 Ha HOPMUTE OTHOCHO OIOBECTUTEIHO-3AIIMTHOTO JCHCTBHE Ha
BrucBaHeTo. Toil e mpeuyreH mpe3 crnenuUYHUTE aCTIeKTH Ha MOJJIeKAIIUTE HA BIIMCBaHE
aKTOBE: aKTOBE C BEIEH €(EKT; JOTOBOPH 3a HAaeM, CKIIOUYCHH 3a CPOK IMO-IABIBI OT €JIHA
roJHA; JOTOBOPH 3a apeHJa B 3EMENIEINEeTO; MCKOBH MOJOW W IOCTAHOBEHUTE IO TIX
C’I)II€6HI/I pPeIICHUA U T.H. HpI/I BCHUYKHU TAX Ca HAJIMLIC XUIIOTC3U HA IMPOTUBOIIOCTABUMOCT Ha
aKTa COpsMO TpeTu Juna. Te ypexkaar BB3MOXKHOCTH 3a pelllaBaHe Ha MpobieMu Ha
KOHKYPEHLIUS MEXy IMpaBa Ha JBE WM MOBEYe JHIA OTHOCHO €IUH U CHIIU HEIBUKUM
HMOT.

B T'asaBa d4erBbpra , AKTOBE CbC CMECEHO OIOBECTHTEJIHO-3AIUTHO M
KOHCTHUTYTMBHO JefiCTBHe Ha BIIMCBAHETO* € U3BBPILIECH aHAJIM3 OTHOCHO HOPMHUTE,
OTHACSIIIM C€ JO CMECEHOTO OIOBECTUTEIHO-3aIUTHO U KOHCTUTYTHUBHO JI€UCTBHE HA
BnucBaHeTo. Ilpu Hero ca mnpeACTaBEHUM XUIIOTE3UTE€ HA BIHMCBAHE HA: HIIOTEKUTE;
BB30paHuTe; MOI0aTa Ha KPETUTOP 3a OT/AETSHE HAa HEJBIKUMUTE UMOTH Ha HacleAoaaTens

o wi. 67, an. 1 3H; oTkazuTe OT mpaBo Ha COOCTBEHOCT WJIM OTPaHMUYEHU BEIHU IpaBa o
1. 100 3C.

B 3ak/1104eHHeTo ca Ipe/ICTABEHH B CHHTE3UPAH B IPUHOCHTE HA AMCEPTAIIMOHHUS
TPpyAd — OCHOBHHUTC HM3BOAM Ha aBTOpa OT HU3BBPIICHHA aHAINW3 B YCTHUPUTC TJIaBU OT
M3JI0KCHUETO Ha M3CJIeIBAHETO, KaKTo U npeioxenusta de lege ferenda.

4. TIpuHOCH HA TUCEPTALUOHHUSA TPYA
ITpuHOCEH XapakTep nMma:

- ¢dakThT, Y€ IUCEPTAIMOHHHAT TPYyA € IBPBOTO MOHOTpaWYHO H3CIICIBAHE B
bbirapus, Koero € MOCBETEHO W3IS0 U €JUHCTBEHO HAa BBIPOCUTE Ha JICMCTBUETO Ha
BIIMCBAHETO;

- MU3BBPUICHUAT HCTOPUUCCKHM W CPAaBHHUTCICH aHAJIN3 OTHOCHO Pa3BUTHETO Ha
HMHCTUTYTaA HA BIIMCBAHETO U OTIPAaHUYABAHETO HA TPUTE BHJa CUCTCMHU Ha BIIMCBAHE,

- pasrpaHUYeHHETO, KOETO € HANpaBEeHO B LENUs AMCEPTALMOHEH TPYyA, MEeXAy
IIpaBUJIaTa 3a BIIMCBAHE HA aKTOBE IO cera JielicTBallaTa epcoHalHa CUCTEMa Ha BIIMCBAaHE U



pfajiHaTta CUCTEMA Ha BIIMCBAHC, KOUTO HMMAT 3HAYCHHE 3a BB3HHUKBAHCTO, U3MCHCHHUETO U
MMPpCKpPaTsABAHCTO HaA JIENCTBUETO Ha BIIMCBAHETO,

- HOBOCT B ObJrapckarta ImpaBHa JIOKTPUHA € OMHUTHT Ha aBTOopa Aa (opMyiaupa HOBa
TeopHus 3a MPOTUBOMOCTABUMOCTTA CIHPSIMO TPETH JHIa B xumnorezara Ha wi. 113 3C —
,,Brrcsanero karo condicio iuris”;

- apryMeHTalusaTa U M3BOJBT Ha aBTOpa, Y€ UIOTEKaTa He € BeurHo mpaBo. [lopaau
ToBa HOpMarta Ha wi. 113 3C He e nmpuiIoKUMa IPU UTIOTEKUTE;

- apryMEHTalMATa ¥ M3BOABT HAa aBTOPA, Y€ BIMCBAHETO € €JIEMEHT OT (haKTHUCCKHUS
ChCTaB TPU MOJ0aTa Ha KPEIUTOP 32 OT/ACISHE HAa HEIBWXKMMHUTE UMOTH Ha HACIEIOMaTels
mo ui. 67, an. 1 3H. Ilopagu TOBa € mpHeTO, Y€ OT TOBAa BIHMCBAaHE BBH3HHUKBA CMECEHO
OIMOBECTUTCIIHO-3allIUTHO U KOHCTUTYTUBHO HeﬁCTBHG Ha BIIMCBAHECTO.

5. Ipenao:xenusn de lege ferenda

B nucepraimonHus Tpy/ ca HampaBeHH Hikou mpemiokerus de lege ferenda, kouro
MoraT jia ObaaT 00ChAeHH MpH ObJEIIN MPOMEHH B 3aKOHOBATa ypeaba Ha BIUcBaHusATa. Te
ca CJIeIHUTE:

- nomrbiBane Ha wi. 10 I1B ¢ HoBa an. 4 u wi. 32, an. 3 Hapen6a Ne 2/2005 r. ¢ HOBO
U3p. YETBBPTO, YPEKIAIIO MPABUIIO, Y€ BBIIPEKHU MpENpaliaHeTo Ha MOI0aTa U MoAIeKaIus
Ha BIIMCBAaHE aKT B XMIIOTE3aTa Ha aKT C MPEAMET MMOTH B Pa3lIMYHU ChICOHU paloHW,
NEHCTBUETO HA BIHCBAHETO BB3HMKBA OT MOMEHTAa Ha IBPBOTO 3allMCBAaHE HAa aKTa BbHB
BXOJSIINS PETUCTHP, KOUTO CE BOJM OT ChOTBETHATA CIy>K0a MO BIUCBAHUATA KbM ATCHITUS
110 BIUCBAHUSATA,

- nonbyBaHe Ha wi. 83 I'TIK ¢ HoBa an. 4, B KOSATO Ja ce MpEeABUAM, Y€ MpPHU
0oCcBOOOXKaBaHe OT JbprkaBHA Takca mo wi. 83, an. 2 ['TIK, chabT Moke ga ocBOOOIM HIIENa,
aKoO TOM € MOMCKAaJl TOBa, M OT 3alulalljaHe Ha Takca 3a BIIMCBaHE HA MCKOBaTa MOJ0a, ako Ts
TOJIJIC)KU Ha BIIMCBAHE;

- nonrbsiBade Ha wi. 32a [1B u un. 43 Hapenba Ne 2/2005 r., upe3 kKoeTo 1a ce BMEHU
3abJDKCHUEC Ha ChAHMATA 110 BIIMCBAHUATA Ja U3IOTBH MOTHUBH OTHOCHO ITIOCTaAHOBCHUS OTKa3
OT BIMCBaHEe, KOUTO J1a ce MPEIOCTABAT Ha Ch/la PU 00XKaIBaHE;

- u3MeHeHue Ha wi. 33, an. 2, usp. Bropo 3C, KOETO J1a € B CMHCHJ, Y€ CPOKBT 3a
yIOpakHsIBaHE Ha MPaBOTO HAa M3KYIyBaHE 3aloyBa Ja Tede OT Jarara Ha HM3BBPIICHOTO
chOOIIIaBaHe 3a BIHCBAaHE HA MPHUIOOUBHUS aKT OT ChOTBETHATA CIIYk0a M0 BOUCBAHUATA U TO
MO3Ke Ja OB/Ie YIIPaKHEHO B 2-MeCEUYEH CPOK;

- noneiBane Ha [1B u Hapen6a Ne 2/2005 r. ¢ u3kiro4eHre OTHOCHO 3abJKEHUETO
Ha TIOCOYBaHE Ha WACHTU(UKAIIMOHHUTE Oee3u Ha CTPAHWTE MO MOJIeKAIINS HA BIUCBAHE
aKT, pecrn. MoiidaTa MpH BIKUCBaHE B MMOTHHUS PETUCTHpP, B XUIOTE3aTa Ha BIIUCBAaHE Ha
ydpenuTeseH akT Ha (hOHalMs, KOSTO BCe OIlle He € Bh3HUKHANIA KaTo CYOEKT Ha MPaBoOTo;



- momrbiiBaHe Ha wi. 33, an. 3 3KOJIHI] c¢bc 3agpmkeHne 3a BOMCBAHE HA aKTa, C KOMTO
Ce yBa)KaBa MCKAHETO 3a perucTpanus Ha (GoHAamws, B YMETO MMYIIECTBO € HAIMIIEC BEIHO
MPaBO BbPXY HEJABUKUM UMOT;

- ngombJiBaHe Ha wi. 17, an. 4 3A3 ¢ HOBO M3p. TPETO, YPEKIAUIO 3aJbJIKCHHE 3a
nproOpeTaTeNsi Ha 3eMeJIelicKaTa 3eMs 3a BIIMCBAaHE Ha MPUAOOUBHUS aKT M YBEIOMIICHHETO
3a HaCTHIWJIOTO 3aMECTBaHE, MOJYYEHO OT apeHaaropa, B ChOTBETHUS PETUCTHP, B KOWTO €
BIIMCAHO 00E3IIEUEHUETO;

- nomrenBade Ha wi. 17 TIB u wi. 27 Hapenba Ne 2/2005 r., ypexxnanio oCHOBaHUE 3a
BIIMCBaHE HAa CHOOIICHUETO Ha IieAeHTa 1o wi. 99, an. 3 33]], cbriracuero Ha TPETOTO JUIIE 110
wi. 102, an. 2 33]] u chriacueTo Ha UMOTEKapHUS JUTHKHUK 1o wi. 107, usp. Bropo 33/,
KOraTo Ce M3BbpIIBAa BTOPUYHO BIIMCBaHE Ha akT 1o wi. 171 33/1;

- nombaBadHe Ha ui. 496, an. 2 I'TIK u uwi 7173, am. 2 T3 ¢ BB3MOXKHOCT 3a
oTOeIsI3BaHe Ha BITMCAHOTO MOCTAHOBIICHUE 32 Bh3JIaraHe KbM Hali-paHO BIIMCaHATa Bh30paHa
BBPXY NPOJIaJICHUS UMOT;

- u3MeHenue Ha wi. 67, an. 1 3H, 1o cmiata Ha KOE€TO MOCOYBAHETO HA 3aBETHUIIUTE
Jla OTIAaJ{HE OT 3aKOHOBHS TEKCT;

- u3MeHeHue Ha wi. 67, an. 1 3H, no cuiiara Ha KOeTo ynpakKHSIBaHETO Ha MPaBOTO Ja
C€ HCKa OTACIAHC Ha HECIBMXKUMUA UMOT C€ O6B”I>p3Ba C MOMCHTA Ha Y3HAaBAaHC OT KpCAUTOpa
Ha HacjenoAaTeNs 3a NPUEMAHETO Ha HACJIEICTBOTO (CYOEKTHUBEH KPUTEPUil) UM C MOMEHTA
Ha OTKpPHMBAHE Ha HACJIeACTBOTO (0OEKTUBEH KPUTEPUHL).

6. Anpodanus Ha IMCePTANMOHHUS TPYI

JucepraiiuoHHUAT TpyA € JoKiajaBaH U oOcwaeH oT Kareapa ,,I'paxnaHckonpaBHU
Hayku kpM FO® Ha IV ,Ilancuii Xunengapcku. OTIeTHN HETOBH YacTH ca MPEICTaBeHU
IIpe] HayuyHaTa OOIIHOCT Ha CIEIHUTE KOH(EPEHINH:

- V-Ta HaluMoHaJIHa KOH(pEPEHIIUs Ha JOKTOPAHTUTE B 00JIacTTa HAa MPaBHUTE HAyKH,
nposeneHa ot 11 go 14 ronum 2015 r. u opranusupana or UJIb npu BAH. Ilpeacrasen e
JIOKJIaJ Ha TeMma ,,BrucBaHe Ha Moj0aTra Ha KPeIUTop 3a OTIENSIHE HEABM)KMMHUTE UMOTH Ha
Haclnemomarens

- Mexnynaponna roOuieitHa koHdepeHus “TlpunokeHre Ha KOHCTHUTYIIMOHHUTE
NPUHLIMINA B MyOJUYHOTO M YacTHOTO MpaBo®, opraHusupana ot HO® na BTY “Cs. Cs.
Kupun n Metonuit” va 06-07 oktomBpu 2016 r. IIpencrasen e noknan Ha Tema ,,JlelicTBrue Ha
BIIMCBAHETO HAa OCOOEHMUS 3aJI0T Ha ThProBCKO Mpeanpuarue’” (B CbaBTOPCTBO C A-p JuMHUTBD
WBanos, OO na CV ,,Cs. Kimument Oxpuacku’);

- MexxayHapoHa roouseiina kondpepenuus ,,I[paBoTo — TpaaAuLuy U NEPCHEKTUBU ® Ha
19-20 centemspu 2017 r. B rp. [InoBaMB, mocBereHa Ha 25 . oT ch3aaBanero Ha FOD na [1Y
Hllancuit Xunennapcku®. IlpencraBen e goknan Ha Tema ,,Ily0iMyHOCT Ha BNHCBAHETO MO
OBArapCKOTO BEIIHO MPaBo*.



1. KpaTko u3j0:kxeHue HA JUCEPTANMOHHUS TPY/

1. YBoa

YBO,I[’LT npeaAcCTaBsad B CHHTE3UMpPAH BUA IpEAMETa, LHEITA U 3aJa4YUTC Ha U3CICABAHCTO.
ITocouenu ca CHCI_[I/Iq)I/ILIHI/ITC BBIIPOCH, HA KOUTO II€ C€ ThPCAT OTTOBOPHU B U3JIOKCHHUETO Ha
HU3CICABAHCTO.

2. T'maBa mbpBa ,,O01M MOJIOKEHHSI HA BIUCBAHETO

B 1. 1 Ha I'naBa nbpBa € MOCOYCHO, Y€ MHCTUTYTHT HA BIIMCBAHCTO HAMA 3aKOHOBA
perilaMCHTaIUsA B PHUMCKOTO IIPaBO. B Hero 3a ob6e3meuaBaHe Ha IIpaBHAaTa CUTYPHOCT B
Inponeca Ha IMMPOBCPKA U JOKA3BAHC Ha IIPpAaBOTO Ha COOCTBEHOCT BBpPXY HCIABUKHUM HMOT CC
pas3durdTa Ha [MPaBHUTC ITOCIICANILN Ha HpI/I,Z[06I/IBHaTa naBHocT. ToBa obaue nopaxaa HpO6J’I€M
B I'pa)XKJAaHCKHA W TBPrOBCKHUA O60pOT. Toit ce CBBbp3Ba C IIponeca Ha YCTAHOBABAHC Ha
IIpaBOTO Ha COOCTBEHOCT BBpPXY HCABUKHUMUTEC UMOTH. CLSI[aBa C€ OIIaCHOCT OT CKJIKOYBAHC
Ha CACIKHU OTHOCHO HCBWKHMMHU UMOTHU C HGCO6CTBGHI/IIII/I.

To3u npoGiem ocTaBa akTyajeH JJO MOMEHTa Ha Bh3HHKBaHE Ha ()EOJaTHOTO MPABO B
EBpomna. Ilo ToBa BpeMe BCHMUKM MMOTHU ca COOCTBEHOCT Ha CEHbOPA, KOWTO IPHUTEKaBa
BB3MOKHOCT JIa TH OTCTBIIM Ha CBOUTE Bacaiu. [IpexBbpIiiHETO HA MPABOTO CE€ OCHIIECTBSBA
c nBa akrta. [IepBusaT ce Hapuua divestiture (muBectutypa), Mo cuiara Ha KOHTO CEHbOPBT
0CBOOOXKIaBa OTUYKIUTENS OT MTpaBHATA My BpPb3Ka IO IMOBOJ HAa UMOTa. Bropusar ce Hapuya
investiture (uHBecTHTYpa), MO CUIaTa KOWTO CEHBOPBT MPEIOCTaBs 3eMsTa Ha Bacana. [Ipu
M3BBPILIBAHE U HA JIBATa aKTa CEHbOPBT HE JAEWCTBA C JIMYHH JAECUCTBHS, a ONOCPEICHO — Upe3
(beoanHus ChaMs, KOMTO € HAaTOBAapEeH OT HEro ChC 3aIbJKEHHUETO Ja pa3faBa MPaBOCH/IME.
deofaMHUAT ChJIUS BIUCBA aKTOBETE B CIEIMAIHU ChACOHM peructpu. BoucBanero nma 3a
LeJl €IMHCTBEHO Jla J1ajie TJIacCHOCT Ha akToBeTe. OT H3JI0KEHOTO MOXE Jia C€ HalpaBU
W3BOABT, Y€ BBB (DEONATHOTO MpaBO 3a IBPBH BT CE pealln3upa Ha MPaKTHKa HaesTa, de
WHCTUTYTHT Ha BIHCBAHETO MOJKE JIa CIY’)KM KaTO NPaBEeH MHCTPYMEHT 3a OCBEIOMSBaHE Ha
BCHYKH TPETH JIMIA 3a TMPHUTEKABAHOTO OT €JHO JIMIE MPaBO Ha COOCTBEHOCT BBPXY
HEJIBIKUM MMOT U 3aIlMTa 3a MIpaBaTa Ha KylyBa4a 1o MpUI00MBHATA ClIENIKA.

OnpocTeHata KOHCTPYKIMS HA MHCTUTYTa Ha BIMCBAHETO MO ()E€OJJATHOTO MPaBO HE
3ama3Ba cBOs 0oOnMWK 1o nuHemHu aHM. Clien kpas Ha ernoxarta Ha (deofanin3Ma TIpaBHATa
ypenda Ha BIHCBAaHETO EBOJIOMpa IMOJ HATHCKa Ha TOTPEOHOCTHTE HAa TPaXJTAHCKHS W
TBProBCKUsL 000poT. MHCTUTYTHT 0opMs CBOsI 0ONHK MBbpBO BHB DpaHIus, a cieq ToBa ce
MOSIBSIBAT HErOBU OPUTHMHAIIHU Pa3HOBUAHOCTH B ['epmanusi, ABcTpusi, AHTIUs, ABCTpanus,
Kanana v 1.H. B ornennure nbppskaBu 3aKOHOJATEICTBOTO BHACS OCOOEHOCTH, KOUTO HE ca
AQHAJIOTUYHU Ha TE3U B JPYTU JbPKABH.

B ucropuyecku u CpaBHMTENEH aCIIEKT, KaTO C€ B3eMa NPEABUJI TOBA PAa3BUTHE Ha
WHCTUTYTA, IIpaBHAaTa JOKTPHUHA yCIsBa Ja OTTPAaHWYM TPU OCHOBHU CUCTEMH HA BIIMCBAHE.
ToBa ca:



- IIEpCOHAJIHA U pCajiHa CHUCTEMA — PA3TrPAHUYHUTCIIHUAT KpI/ITepI/Iﬁ MCXKIAY TIAX € Ha
KOTO0 C€ BOAM IapTuara, o KOATO CC M3BHpPIIBA BIIMCBAHCTO. HpI/I IepCoHaIHATa CUCTCMaA
BIIMCBAHCTO CC M3BBPIIBA IO IMApTUZAATA HA HpI/I06peTaT€J15I Ha MMOTa, a IIpu pcaiHaTa — II0
nmaprtua, KoATo €€ BOAW Ha KOHKPETCH HCABUKHUM UMOT,

- HETaTUBHA W TO3UTHMBHA CHUCTEMAa — PA3TPAHUYUTCITHUAT KPUTCPUH MEXKIY TAX €
JlaJId BIIMCBAHETO € EJIEMEHT OT (JaKTHYECKHS ChCTaB, IO CHJATa HAa KOHTO ce MpuaoOmBa
BEITHO TIPABO BBHPXY HEIBIKUM MMOT. [Ipu HeraTMBHATa CUCTEMa BIIMCBAHETO HE € CJICMCHT
oT (hakTHUECKHS ChCTaB HA MPUAOOMBHUS CIIOCOO M MMa 3HAYCHHE 32 MPOTHBOIIOCTABUMOCTTA
CHPSIMO TPETH JIMIIA, a NP MO3UTUBHATA — BIIMCBAHETO BHHATU € CJIEMEHT OT (PaKTHYCCKHS
ChCTaB Ha MPHUIOOMBHUS CIIOCO0;

- CHUCTEMara Ha TOpCHC — TOBa € CHUCTEMa Ha BIIMCBAHC, KOATO € 4YYyKIa Ha
KOHTHHCHTAJIHUTC IIpaBHU CHUCTCMHU, HO € IIMIHUPOKO Ppa3lpoOCTpaHCHa B CTPAHUTC, KOHUTO CC
IpUYUCIIABAT KbM T.H. 6pI/ITaHCKa O6H_IHOCT.

B 3aBucumoct oT m30opa 3a 3aKOHOJATENIs B CHOTBETHA Ibp)KaBa Ja BB3MPUEME
NPUHIMITHATE TOJIOKEHUs Ha JaJieHa cHUCTeMa Ha BIIMCBaHE, 3aKOHOBaTa ypeaba Ha
WHCTUTYTa MOXE J1a uMa pasznuyeH obnuk. [lopaau ToBa B Ta3u 4YacT Ha H3CIEABAHETO
HaKpaTKO € TPEJCTaBeH HCTOPUYECKHAT W CPABHUTCICHUAT aHAIM3 Ha MPUHIUITHUATE
MOJIOKEHUS Ha MHCTUTYTAa Ha BIHCBAHETO MO (PPEHCKOTO MpaBO, HEMCKOTO U aBCTPUICKOTO
MpaBo, KaKTO U HA MPABOTO HAa AbPXKABUTE OT T.H. OpUTaHCKA OOIIHOCT, KOUTO Bb3IpHEMAT
MPUHIUITHUATE ToJokeHust Ha Cucrtemara Ha Topenc (Anrmus, Yenc, Upnannus, Kanana,
Ascrpanus, Hosa 3enanus, [lanya Hosa I'Bunes, Kenust u np.).

HcropusiueckusT U CpaBHUTENICH aHAIU3 Ha BIIMCBAHETO MpPENOoCcTaBs MH(opMaius 3a
pasiInuHuA 0o0JIMK Ha HHCTHUTYTa B 3aBUCUMOCT OT MNPUHOUIIHUTC TIIOJIOKCHHA, KOHTO
IpaBHUAT MHP B AaJICHA AbpiKaBa BB3IpUCMA. ToBa Hanara Hy)XJaTa OT H3BHPIIBAHC Ha
AHAJIM3 U Ha UCTOPHUYCCKOTO PAa3BUTHC HAa MHCTHUTYTA B B’I)J'Irapl/lﬂ, 3a Ja CC MPCUCHU KbM
MPUHITUITHATE TOJIOKEHHSI HA KOS CUCTEMa Ha BIMCBAaHE € OPHECHTHpaHa HalllaTa 3aKOHOBA
ypenoa.

B ucropuyecku acmekT MOXke Jla ce TBbPAH, Y€ BIUCBAHETO MMa 3aKOHOBA ypenda B
bearapus ome ot OcBoboxkaenuero npe3 1878 r. [lo ToBa BpeMe feiicTBa T.H. ,,Tanuiicka”
cuctema Ha BrucBaHe. Crnen OcBOOOXKIEHHETO BIHCBAHETO €  PErIaMEHTUPAHO
I'bPBOHAYANIHO B 3aKoHa 3a unotekute ot 1885 r. (3M). B Hero e ypeneH npaBHUAT peKUM Ha
3aKOHHO-ChJIeOHaTa U JoroBopHaTa unoreka. Cmopen 3M 3a Bb3HMKBAaHE Ha WIIOTEKaTa €
HEO0OXOMMO BIIMCBAHETO 1 B PETUCTHPa HA HOTapUyCa WJIM MUPOBUS ChIWs, KOWUTO U3BBPIIBA
akTa 3a yupensBaHero i. ToBa gaBa ocHOBaHHME Ja ce IpHUEMe, Y€ OIle KbM MOMEHTa Ha
M3TpaXkJaHe Ha OCHOBHTE HA MHCTHTYTa Ha BIMCBAHETO B bbirapus Ha WMOTEUHUS aKT €
MPUIaJCHO KOHCTUTYTUBHO JeiicTBue. [1lo Bpeme Ha mpunaranero Ha 3U ce ycraHoBsiBa, ue
HOPMAaTUBHHUAT aKT ChIbpP’Ka MHOXECTBO HECHBBPIIEHCTBA W HembiIHOTU. [lopaau Tazm
npuurHa 31 e oTMeHeH 1o cujara Ha pasnopendara Ha ui. 124 ot [IpexonHure mpaBuia Ha
3akoHa 3a mnpuBwieruute W unorekure ot 1908 r. (3[IM). Cwc 3IIM ca BB3OpUETH
MPUHLUITHUATE MOJO0KEHUS Ha MepCOHAIHAaTa CUCTEMA Ha BIMCBaHE. BrucBaHETO Ha CAEIKUTE
C HEIBIDKMMH MMOTHU CE€ M3BBHPIIIBA MO MapTH/Ia, KOSTO C€ BOJAW Ha UMETO Ha MPHOOpeTaTelNs
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Ha umoTa. [lo ToBa BpeMe TO3M MPUHIUIICH MOAXOJ € BB3MPUET U B 3aKOHOJATEJCTBATa Ha
®panuus, benrus u Urtanus.

3IIU u I1B ot 1949 r. ca otmeHenu ¢ Biu3aneto B cwia Ha 3C npe3 1951 r. — apr. or
nap. 1, 1. 2 ot IIpexoguure npasuia Ha 3C. Bb3 ocHoBa Ha wi. 116 3C e npuer u HoB [IB,
KOWTO JIeTaln3upa MpoLecyaJHUTEe IpaBUila 3a BIMCBAHE Ha akToBe. Taka ca OTMEHEHU U
JeiicTBaluTe 1O TO3M MOMEHT HOPMHU OTHOCHO IIPaBHMSI PEKUM Ha BnMcBaHeTo. Ha TsaxHO
MSCTO Ca MPHUETH HOBU, KOUTO BB3NPUEMAT MPUHIIMITHUTE IOJIOXKEHUS Ha HEraTUBHATa M
[IEPCOHAJIHATA CUCTEMa Ha BIIMCBAaHE, IEUCTBAIM 110 TOBAa BpeMe BbB Dpannus, benrus u
Wranus. Te usrpaxxgar cuctema 3a BIIMCBaHE Ha aKTOBETE, KOSTO OOCIYXBa IpaskIaHCKUs
000pOT ¢ HEABMKMUMH UMOTH.

Ypenbarta Ha MaTepuanHONpaBHUTE HOpMH ¢ (parmeHTHpaHa. OcseH B 3C U HAKOU
pasnopen6ou ot I1B, T4 e pa3npbcHaTa B MHOXKECTBO 3aKOHOBH akToBe. IIpuunnara 3a Tasu
(GparMeHTUPaHOCT € Pa3HOOOPa3HeTO OT aKTOBE M MOJICKALIUTE HA 3alUTa [IpaBa, KOUTO ca
[IOJYMHEHN Ha YPENEHHUs INPAaBEH PEKUM B CbOBETHHS 3aKOH. l'opeomnncaHara 3aKkOHOBa
KoHUenuus e popassuta B I1B. Toil mocouBa KaTo OCHOBHA L€/l HA BIMCBAHETO JABAHETO HA
IJIACHOCT Ha MOJUIeKalIUTe Ha BnucBaHe akToBe — wi. 1 [1B. B nmojx3akoHoBUS HOpMaTUBEH
aKT € HalpaBeH ONMUT Ja ObAaT M30POCHM BCHUYKH IMOJJIC)KAINM HAa BIIMCBAaHE aKTOBE — wi. 4
[1B. [leraitnin3upana € 1 npoueaypara 1o BIMCBaHE BbB BOJACHUTE 3a Ll€JTa KHUTHU 110 Wi. 33
n 33a IIB. Haii-BaxHaTa npuHIMIIHA OCHOBa Ha JelcTBalata ypeada B CBETIMHATa Ha
BBIPOCA 3a JAEHCTBUETO Ha BIMCBAHETO € IPUHAIIECKHOCTTa Ha ObJrapckaTa 3aKOHOBA
KOHLENIMS KbM pEIIECHUATAa II0 HEraTMBHaTa CUCTEMa Ha BHMCBaHe. BrucBaHeTo e
IOpUINYECKH (DaKT, KOWTO CTOM HU3BBH (PAKTUYECKHsI CBhCTaB, IO CHJIaTa Ha KOMTO ce
MPEXBBPIISI COOCTBEHOCT MJIM YUpe/asBa OIPAaHHMUYEHO BELIHO MPaBO BbPXY HEJIBUKHUM HMOT.
To nma 3HaueHue 3a MPOTUBOIIOCTABUMOCTTA Ha IbPBHUS 110 BPEME BIIMCAH aKT CIPSIMO TPETH
JIMIA C O-KbCHO BIIMCAHU aKTOBE OTHOCHO CHIIMS HEJBUKUM UMOT.

[TpaBHUAT pe’KUM Ha BIMCBAHETO THPIM PA3BUTHE IPE3 FOJUHUTE, KATO HOPMUTE B
MIOCOYEHUTE M10-TOpe HOPMAaTHUBHU aKTOBE Ca U3MEHSHU U JIOI'bJIBAHU MHOTOKpaTHO. M3MeHsT
ce M €JEeMEHTH Ha NMPUHIUITHATA OCHOBA, BBPXY KOSATO Ce M3rpaxkaa MHCTHTYTHT. [Ipe3 1996
r. e npuetr 3HH/I, upe3 koiTo € u3BbpIlIeHa ChIIECTBEHA MPOMSIHA B 3aKOHOBATa KOHIEMIIHS
Ha BIHCBaHUATA. TS € pe3yiaTrar OT 3acujBallaTa ce Hy)KJa OT IOBeYe TrapaHlMM 3a
o0e3neyaBaHe Ha MpaBHATa CUTYPHOCT B TPAXKAAHCKHUS OOOpOT C HEABMXKMMH MMOTH. B
NIpaBHUS MUpP € BbBEJEHa (Urypara Ha ChJUHMTE IO BIHCBAHHATA, YUUTO CTATyC € ypeaeH
MpeBU]I TOMbIHEHHE B 3aKoHa 3a chaeOHara Biact (3CB) u 3HH/I, kakto u oTaensHero Ha
HOTAPUAIIHOTO IIPOU3BOJCTBO OT IPOM3BOJACTBOTO IO BIMCBAHE, KOETO CE€ MPOBEXKIA B
paMKuTE Ha IPaBOMOIIMATA HA CHAMMTE MO BOHCBaHHATA. TO3M MpPOIEC HAa pPa3BUTHE €
npoabkeH npu npueManero Ha 3KMP, xoitto Bu3a B cuia Ha 1 ssuyapu 2001 r. o cunara
Ha HErOBUTE PasNope/ 0N ca U3BbPIICHH HAKOJIKO ChIIECTBEHH ITPOMEHHU.

IIppBaTa npoMsiHa € CBbp3aHa C BbBEXKJAAHE B IPABHUS MAP HA HHCTUTYTA HA UMOTHHUS
pPErucTbp, KOMTO MPEACTABIABA CUCTEMA OT JaHHM 3a HEJIBM)KMMUTE UMOTH HA TEPUTOPUATA
Ha CTpaHaTa, 3a TSIXHaTa WHAMBUAyaJn3alus, COOCTBEHULM, HOCUTEIM Ha APYTHU BEUIHU
IpaBa, UMIOTEKUTE, Bb30OpaHUTe U APYTU MpaBa, IPEIBUICHU B 3aKOH.
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Bropara mpomsiHa € cBBbp3aHa C NPEeCTPyKTypHUpaHEe Ha 3aKOHOBara ypeaba Ha
KagacTbpa. ToBa IpecTpyKTypupaHe € OOBBP3aHO ChC Ch3[aBaHE HA JIBYCTpPaHHA BpPbB3Ka
MEXIy HMMOTHHS PETHCTBP M KaJacTbhpa, KOSTO C€ OCBHIIECTBSIBA Bb3 OCHOBAa HAa
uaeHTuUKaTOpa HA UMOTa — wiL. 6, an. 1 3KUP.

Tperata npomsiHa, ocbliectBeHa cbc 3KUP, e Texuuuecka. Ts e cBbp3aHa ¢
npuemanero Ha 3W ]I na 3KMP npe3 2004 r., ¢ KoiTO ce ch3aaBa AreHIUATA 110 BINCBAHUATA
(AB).

B Ta3u yact Ha u3cnenBaHeTo € oOBbpPHAT MOIVIE] U KbM BBIIPOCA 3a XapMOHM3ALUATa
Ha 3akoHoBaTa ypenbOa Ha BnucBaneto B EC. IlocraBeH e akueHT BBPXY BBIIpoca 3a
OBbJeIIOTO pa3BMHUE Ha eJeKTpoHHara cucrema The European Land Information Service
(EULIS) 1 BB3MOXKHOCTTA 32 IPUCHEINHIBAHE HA Bbiarapus KbM TO3H MPOECKT.

B 1. 2 ma I'maBa mbpBa e u3BeneHO NOHATHME 3a BhmcBaHe. Cropesn aBTopa
BIMCBAHETO € CIIOXKEH IpUANYECKH (akT ((PaKTUIECKH ChCTaB) C MyOJUYHONPABEH XapaKTep,
KOHTO C€ CBBP3Ba C MPOLIECYaIHUTE EHCTBUS HA MOJUTENS U ChIAUATA MO BIHMCBAHUATA B
OXPAHUTETHOTO TPOM3BOJACTBO IO BIMCBAaHE, W OT pealu3alusTa Ha KONTO BB3HHUKBAT
olpezieNieH B 3aKOHA MpaBHU nocneaunu. [TocoueHo e, ue nop ,,AelicTBUE Ha BIUCBAHETO  CE
pa3bupa OHE3u CaMOCTOSITENTHU MPaBHU MOCIEAHIM, KOUTO C€ MOpa)xJaT Bb3 OCHOBAa Ha
BIIMCBAHETO KAaTO CIOXKEH Iopuandecku (akT ¢ myOnuuHONpaBeH Xapakrtep. Bumosere
JIEMCTBYE HA BOUCBAHETO CA:

- YUCTO OIIOBCCTHUTCIIHO HeﬁCTBHe Ha BIIMCBAHCTO — IIpU TO3U BHU] HeﬁCTBHe Ha
BIIMCBAHCTO CC JaBa BB3MOXHOCT HAa BCAKO C€JHO TPCTO JHIEC Oa M3BHPUIM ITPOBCpPKa 3a
BIIMCAaHU aKTOBE B KHUTHUTE 3a BuucBaHusA 1o [IB mnm mMoTHHS PEruCcThp M Aa y3HaAc 3a
HaJIMYUETO UJIM JIMIICAaTa HA IpaBa BbPXY HEABUXUM MMOT,

- ONOBECTHUTEIHO-3aIIUTHO JCHCTBHE Ha BIOKWCBAHETO — TO  HAATPaXKIa
TOPEH3II0KEHOTO OTHOCHO OITOBECTSABAHETO HA aKTOBETE M JIaBa B IOMIBIHEHHE Bh3MOXKHOCTTA
[0-PaHO BITUCAHHUAT aKT OTHOCHO HEIBIIKHM HUMOT Ja ObJe YCICHIHO MPOTHBOIMOCTABCH HA
MO-KBCHO BIMCAHM aKTOBE HA TPETH JHMIA ¢ KOHKYPHPAIIA TPaBa OTHOCHO CBHIIHS HUMOT.
[Tpunoxenne Hamupa npuHOUIBT Prior tempore, potior iure (ITbpBUAT MO BpeMe € IbPBHU 110
npaso). [1o To3u HauYMH 3aKOHO/IATEIIAT JIaBa PEeLICHHEe 3a NPEINOYNTaHe Ha TIpaBaTa Ha €HO
JMIE Tpea APYro NPH HATMYHETO Ha KOHKYPEHIMsS MEXIY MpaBa OTHOCHO €MH M ChIIU
UMOT;

- CMECEHO OIIOBECTUTEIHO-3aIUTHO JIEHCTBUE HA BIMCBAHETO — TOBA JECHCTBUE HA
BIINCBAHETO HAATpakJla TOPEU3JIOKEHOTO IO IOBOJ Ha OIOBECTABAHETO HAa aKTOBETE U
YPEXIAaHETO Ha XWIIOTE3W HA MPOTUBONOCTABUMOCT CHpsSMO TpeTh mauna. To naBa
JOITBTHUTETHU TapaHIMK 3a MpaBHATa CUTYPHOCT B OIpe/IeJIeHH 3aKOHOBH XMUIIOTE3U, KOraTo
BB3HMKBAT 00€3MEUNTENIHN MPaBa BbPXY HEABMKUMHU UMOTHU (ydpeasiBaHEe Ha UIIOTEKa IO Il
166 u cn. 33/1, Bp30panu u MoyidaTa Ha KPEIUTOP HA HACJIENOAATENS 32 OTACISTHE Ha UMOTH
OT HacyeacTBeHaTa Maca 1o wi. 67, an. 1 3H) uim e Hanmuile oTka3 OT MpaBO Ha COOCTBEHOCT
o 4i. 100 3C. B te3u cnyyan KOHCTUTYTUBHUSAT €(EeKT Ha BIIMCBAHETO CE€ CBHP3Ba C TOBA, Ue
BIIMCBAHETO € €JIEMEeHT OT (haKTHUUECKUsl ChCTaB Ha crocola, upe3 KOMTO ce mpuaoduBatr
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00e3MeynTeNIHUTE MpaBa UK ce U3ryoBa NPUAOOUTO NMPAaBO HA COOCTBEHOCT BBPXY UMOT Upe3
n00poBoJieH oTka3. TpsOBa na ce UMa mpenBuj, Y€ KOHCTUTYTUBHUAT €(EKT Ha BIUCBAHETO
HE 3aMecTBa e(pekTa Ha MPOTHUBOIOCTABUMOCTTA HA BIHMCAHHS aKT CIIPSMO BIHMCBAHUATA Ha
aKTOBE Ha TPETH JIMI[a OTHOCHO CHIIUS HEABMKUM UMOT. ToM Io JOIbIBa U HAArpa)k/ja ¢ oLle
€/1MH aCIIeKT.

TpsiOBa ma ce moayeprae, 4e TE3U TPU BHJIA JICHCTBUE HA BIUCBAHETO € BH3MOXKHO J1a
Ce MPOSABAT U NPHU HIKOM OCOOEHU XMUIOTE3U Ha BIHCBAaHE. 3aKOHOJATENSIT T'M HaUMEHOBA
KaTro oTOeNsI3BaHus W 3ajaudaBaHus. [Ipu TX € HaiWile BIUCBAaHE HA aKT OTHOCHO MMOT, OT
KOETO BB3HUKBa CHENU(DUYHO JEHCTBHUE IO IMOBOJ HAa BEUY€ BIHCAH IO-PAHO aKT OTHOCHO
chimusl UMOT. Tyk MoraT aa ObgaT TOCOYEHH, HEW3uepnaTeiaHo, ABa mpumepa. [lpu
oTOETIsA3BAaHUATA € ypeJeHa XHMIOTe3a, MPU KOATO CE BIMCBA aKT, C KOWTO C€ MPOIbJKaBa
BeYe MOPOJICHO JCICTBHE HA BIIMBAHETO IO MOBOJ Ha JPYr akT. TakaBa e Xxumoreszara mpu
BIIMCBAaHE HA ChJICOHO PEIICHNE U HETOBOTO OTOCISI3BaHE KbM BeUe BIMICAHA HCKOBA MOJIOA C
OIOBECTUTENHO-3aIUTHO AerictBue — wi. 115 3C. Ilpu 3anuuaBaHusATa ce BIUCBAT aKTOBE,
KOUTO MMAaT 3a CBOSI OCHOBHA IIeJ Jla YBEIOMAT BCUYKHM TPETH JIMIA, Y€ JEHCTBUETO Ha
BIMCBAHETO MO BEYE BIMCAH aKT € mpekpaTeHo. [Ipumep B Ta3u HAacoka € 3ajJuvyaBaHETO Ha
UIIOTEKUTE cie/l MyOiaudHa mpojad Ha uMoT — ui. 175, an. 1 33/1.

B Tasu wact Ha u3CIEABAHETO € aHAIM3MPAH W BBIPOCHT HA MOMEHTA, B KOWTO
BB3HUKBA JICHCTBUETO HA BIIMCBAHETO. 3a II€JITa ca aHAIM3UpaHu HopMmuTe Ha wi. 34 [1B, .
32 IIB u un. 81 3KUP. Te3u paznopeadu gaBaT OCHOBaHKME Ha aBTOpPA Jia HAIIPaBU U3BOJI, Y€
JIEHCTBUETO HAa BIMCBAHETO Bb3HMKBA OT MOMEHTA Ha OCBIICCTBIBAHE HA IIBPBUS €JIEMEHT OT
(dakTuueckus chcTaB. ToBa € MOMEHTHT, B KOMTO MOAJIEKANTUAT Ha BIIMCBAHE aKT C€ 3alKcBa
BBB BXOJSIIMS PeTUCTHp 1o uwi. 33, 6.,k 1B, pecm. 3anucBane Ha Moj0aTa BbB BXOISIIHS
perucTsp 1o ui. 7, an. 3, . 1 Hapen6a Ne 2/2005 .

AHanu3upaH € U BBIPOCHT 3a BPEMEBOTO JIEHCTBUE Ha BIMCBaHETO. [locoueHo e, ye
JIOKaTo IPaBOMMAIIOTO JIMIIE YEPIM IIpaBa OT BIHMCAHMS aKT, TO MOXE Ja CE€ IO0I3Ba OT
3aIIUTHUTE IIPAaBHU INOCIECIULM OT BIMCBaHETO. ToBa ce€ OTHacid Ipeau BCHUYKO 3a
OIIOBECTUTEIIHOTO JCWCTBHE Ha BIHUCBAHETO, KOETO CE€ CBbp3Ba C HOCTPaHMYEHATa
BB3MOKHOCT BbB BPEMETO BCAKO TPETO JIUIE 1A Y3HAE 3a BIMCBAHETO HA ONPEICIIEH aKT 4pe3
W3BBPIIBAHETO HA CIPABKH M IMOJTy4YaBaHE Ha yIOCTOBEPEHHUS OT ATEHIMS 10 BIIMCBAaHUSATA.
Moxe na ce TBbpAU, Y€ TO3U U3BOJ CE€ OTHACA U J0 OINOBECTUTEIIHO-3ALUTHOTO JACHCTBUE HA
BIMCcBaHeTO. TO ce cBpb3Ba ¢ MPOTUBOIOCTABUMOCTTA CIPSAMO TPETH JHUIA ¢ KOHKOPUpAIIU
IIpaBa OTHOCHO CBIIUS HEJBUKUM UMOT. B TO3U ciy4ai 110 IPUHIUI 3aKOHBT HE OIPaHUYaBa
BpPEMEBUTE TNpe/ein Ha e(eKkTa Ha MPOTUBOIOCTABUMOCTTA M MPENOCTaBs BH3MOXKHOCT Ha
MPaBOUMAIIOTO JIMIIE MO BIIMCAHUS aKT Jia YepIu 3allUTHU MpaBa CIpsAMO TPETUTE Juia, 6e3
J1a TIOCTaBsI BpPEMEBH JINMUT IIPeJ HEro. B 3aKOHOBUTE HOPMU, PETYIUPAIIN ITPABHUS PEXKUM
Ha BIHMCBAaHUATA, JIMIICBAT OIPAHUYEHHS M OTHOCHO KOHCTUTYTHMBHOTO JIEWCTBHE Ha
BIIMCBAHETO.

ABTOpPBT MpHEMa, Y€ OT TOPHOTO MPHUHIIMIIHO TMOJOXKEHUE o0aye ChIIECTBYBAaT U
n3KimoueHns. Te ce OTHACAT €AMHCTBEHO J0 MPOTHUBOIOCTABUMOCTTA CHPSMO TPETH JIMILIA.
Te3u n3KitoueHus ca TpH U ca OCOYEHHU U3PUYHO OT 3aKOHOIATENIs:
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- UIICI’BT MOXE JIa C€ TOJI3Ba OT Bb3HUKHAJIATA MPOTUBOIIOCTABUMOCT CIIPSIMO TPETH
JMIIa OT BIHCAHA MCKOBA MOJIOA C OMOBECTUTEIIHO-3AIIUTHO JICHCTBHE B 6-MECEUeH CPOK OT
BIIU3aHEe B cuia Ha chaeOHOTO pemenne — wi. 115 3C. To3m cpox HEe Moxke na Oble
MIPOIBIDKABAH;

- UTIOTEKAPHHUAT KPETUTOP MOXKE JIa C€ T0I3Ba OT BH3HUKHAJIATA TPOTHBOIIOCTABUMOCT
CIPSMO TPETHU JHIa OT BIKMcaHa unoreka B cpok oT 10 r. — um. 172, an. 1 33/1. To3u cpok
MOXe€ J1a ObJIe MPOABIIKEH MPHU MOHOBABAHE HA UTIOTEKATa. AKO TOM U3Teue, UTTOTEKAPHUST
KpEIUTOp M3ry0Ba BB3MOKHOCTTA JIa CE€ MOJ3Ba OT MPOTHUBOMOCTABHUMOCTTA CIPSIMO TPETH
JMIa ¢ KOHKYPUpAIIX MpaBa OTHOCHO HMITIOTEKUPaHHs MMOT. Toll oOade MoXe /1a M3BBPIIN
HOBO BITMCBaHE Ha WIOTeKara. B To3m ciydail TS mie uMa pex OT ToBa HOBO BIIMCBAHE — YL
172, an. 2 33/];

- 3QJI0XKHUAT KPEAUTOP 1O OCOOCH 3aJI0T Ha THPrOBCKO MPEINPHITHE, B KOETO KaTO
eNIEMEHT € HaJMIE BEN[HO IPaBO BBPXY HEABIDKUM HMOT, MOXE Ja Ce I0J3Ba OT
IPOTHUBOIIOCTABUMOCTTA CIIPSIMO TPETH JIMLA C KOHKYPHPAIH TIpaBa B CPOK OT 5 T. OT jJaTara
Ha U3BBPLIBAHE HA 'BPBUYHOTO BIIMCBAHE B ThPrOBCKUS PErucThp U peructbpa Ha FOJIHIL —
qi1. 30, an. 2 303. [Togo6HO Ha UNIOTEKaTa, BIMCBAHETO MOXKE Jla C€ TIOTHOBH TPEIU H3THIAHE
Ha TO3H CPOK, a aKO TOM € U3TEKBJI — Jla C€ U3BBPIIU HOBO BiucBaHe — wi. 30, an. 3 303.

B 1. 3 ma I'naBa nbpBa € IMOCTAaBC€H AKICHT BHPXY IMPOLECYATHUTE IIpaBHJIa 3a
BIIMCBAHC Ha aKTOBC OTHOCHO HCABMXXHMMHU HMOTH. ABTOp’bT npuema, 4€ BIIMCBAHCTO € BU/I
OXPaHUTCIIHO IMTPONU3BOJACTBO, TBH KaTo CbAbpiKa BCUYKH OCHOBHUA 66.]1631/1, KOHWTO I10 MPHUHIUIT
Ca XapaKTCpHU 3a OXPAHUTCIIHUTC HpOH?;BOI[CTBa.HOCO‘-IeHO €, 4€ BIIMCBAHCTO BIIMCBAHETO CC
OCBIICCTBABA ITPH pCain3aldaTa Ha ABA 3aAbJDKUTCIIHA €Talla. Te ca:

- I0gaBaHC Ha MoJI0a ¢ HMCKaHe 3a BIMCBAHE Ha MOJJIC)KaIl Ha BIIMCBAHEC aKT, BEAHO C
TO3HU AKT U U3UCKYCMUTE 110 3aKOH MPHUIIOKCHUA (Hanp. 3aBCPCHO KOIIMEC OT MOAJICIKAIIHA Ha
BIIMCBAHC aKT, CKUIIA-KOIIKUC OT KaJacTpajlHaTa KapTa, IOKYMCHT 3a IJIaTCHA JIbpKaBHA TaKcCa,
II'BJIHOMOIIIHO H T.H.); u

- IHOCTAaHOBABAHCTO Ha OMNPCACICHHUEC OT ChbAusdTa IO BIHCBAHUATA, C KOCTO C€
MMpON3HACA IO UCKAHCTO HAa MOJIUTCIIA. C OMPCACIICHUECTO ChAHATA 110 BIIMCBAHUATA MOXKE J1a
YBaX HCKAHETO, C KOCTO HNPOU3ZBOACTBOTO IIO BIHMCBAHC H3YUCPIIBA CBOHUTC (I)YHKI_[I/II/I u
IIOCTHTIa XX€1aHaTa OT MOJIUTCIIA IICJI.

ITocaemoBarenHo ca pasriicaiaH 3aKOHOBUTC U3UCKBAHHA 3a BIIMCBAHC Ha aKTOBC IIPHU
NnepcoHaliHaTa U pCajiHaTa CUCTCMaA Ha BIIUCBAHC, KATO € HAIIPABCHO PA3TPAHUYCHUC MCIKIY
JABECTC. HCJ’ITa Ha TO3M aHaAJIu3 € Ja 6’5)13.T HU34ACHCHHU HW3UCKBAHHWATA TIPCH MOJUTCIIL B
MMPOU3BOJACTBOTO IO BIMCBAHC MW CbhbAHATA II0 BIHUCBAHHATA, KOHUTO Ca OT 3HAYCHHUC 34
BAJIMAHOTO BB3HHWKBAHE Ha CIIOKHUA FHOPUANYCCKU (baKT Ha BIIMCBAHCTO. BaJ'II/IJIHOCTTa € OT
ChIICCTBCHO 3HAYCHMHC, TBH KaTo IIpu JUdricata Ha BAJIMAHOCT € HCBB3MOXKXHO Ja BB3HHUKHC
ONpeaABUACHOTO OT 3aKOHa CaMOCTOATCIHO JIeiCTBHE Ha BIIHMCBAHETO. 3a MOJUTEIS
ChIICCTBYBA OIMMACHOCT NPECABUACHUTEC B 3aKOHA ITPaBHU IMOCJICINIH J1a HC Bb3HUKHAT.
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B 1. 4 na I'maBa mbpBa ca pasriie/laHd BBIIPOCUTE 3a OCHOBAHHUATA 3a OTKAa3 Ha
ChIMATA IO BIMCBAaHUATA W MpoIeaypaTa Mo oOkalBaHEe Ha OTKaza. HezaBucumo nanu
BIMCBAHETO C€ M3BBHPIIBA B KHUTUTE 3a BnucBaHuATa no [IB wnam uMOTHUS perucrsp,
ChIHMATA 0 BIIMCBAHUATA € 3aJbJKEH Ja IOCTAaHOBU BIIMCBAHE, aKO ca CIIa3€HH BCUYKHU
3aKOHOBM M3MCKBAaHUA OTHOCHO MOJI0aTa ¢ MCKAHE 3a BIMCBAHE, MOIIC)KAILMAT Ha BINCBAHE
aKT W TMPWIOKEHUATA KbM MoyibaTa. AKO HSKOE OT M3UCKBAHUATA HE € CIa3eHO0, ChIUATA T10
BIMCBAHUATA paslojara ¢ mpaBOMOIIHME Ja TTOCTAHOBH OTKa3 OT BIMcBaHe — wi. 32a [1B u .
83 3KHWP. [locTaHOBEHUAT OTKa3 Mperpaxjia Bb3MOKHOCTTA OT Bb3HUKBAHE Ha JICHCTBUE HA
BNHCBaHETO. M3BeICHM ca JIeceT OCHOBAHUS 3a O0TKa3, KOMTO ca aHAIM3WPaHU Ipe3 Mpu3Mara
Ha MPAKTHYECKUTE YCIOXKHEHUS MPU BIMCBaHE HA aKTOBETE M JIOCTHMIKEHUSTA HA ChJeOHATa
npakTuka. Te3u OCHOBaHUS ca CIIETHUTE:

- HAJIMYMUC Ha aKT, KOWTO HE IIOJJICKHU Ha BIITMCBAHC,

- JIMIICA Ha IpoHecCyajiHa JICTUTUMAalUs Ha JIMICTO, KOCTO I10JJaBa MoJjI0aTa ¢ UCKaHe 3a
BIIMCBAHC Ha aKT,

- JIMIICA Ha ITPaBCH MHTCPCC OT BIIMCBAHC,

- HMCKAaHCTO 3a BIIMCBAHC HC € HAIPaBCHO IPCa MCECTHO KOMIICTCHTCH CbAWA I10
BIIMCBAaHUTA,

- IUIIca Ha cna3zeHa opMa Ha MojJIeXkallus Ha BIUCBAHE aKT;

- JIMIca Ha BHECEHa IbpKaBHa Takca cboOpasHo Pazmen | or Tapudara 3a
ABPIKABHUTEC TAKCH, C"I)6I/IpaHI/I oT AFCHHI/ISITa 10 BIIMCBAHUATA,

- TUTICA HA TPUJIOKEHA CKUIIA-KOIHE OT KaJlacTpaiHaTa KapTa,
- IMIICa HA MIPE/ICTABEHU J10Ka3aTesICTBa 3a u3nbjHeHue Ha uwi. 264 JIOIIK;
- TUTICa Ha uACHTU(UKAIMS HAa CTPAHUTE U UMOTA;

- JIUrica Ha HIpCACTAaBCHU OOKA3aTCJICTBA, Y€ BHOCHUTCIIAT HAa HCIMAapH4YHAaTa BHOCKA B
TBPTOBCKOTO APYKECTBO € HOCUTECII Ha BEHIHOTO IIpaBo.

[Ipu mocTaHOBEH OTKa3 OT BIIMCBAHE OIMPEACIICHUETO Ha CHAUSITA 110 BIIMCBAHUATA UMa
nuiaTopeH (ommarateneH) eeKT BbpXY JACUCTBHETO Ha BMUCBAaHETO. ToM mperpaxaa mbTs 3a
BB3HHMKBAaHE HA NPEIBUICHUTE MPaBHU Mociheaunu. To3n oTka3 obade Moxe na Oble
o0XaJlBaH Tpea CHOTBETHHS OKPBKEH ChJ, KOWTO pas3moiara ¢ IMPaBOMOIIMETO Ha TO
MOTBBPIN WM OTMEHU. AKO OTKa3bT ObJEe OTMEHEH, TOraBa C€ CUMTa, Y€ JEHCTBUETO Ha
BIIMCBAHETO € BB3HUKHAIO OT JaTaTa Ha 3alMCBaHE 3a aKTa BHB BXOJSIIUS PETUCTBD B
ChOTBETHAaTa Ciyx0a Mo BmHMcBaHUATa — apr. oT wi. 577, an. 3 I'TIK. Toa pemenue mie ce
mpujara aHajJOTHYHO M CIPSMO BIMCBaHE Ha Moy0aTa BBB BXOJSIIUS PETHUCTHP, KOTATO
BIMCBAHETO C€ M3BBPIIBA B UMOTHHUS PETUCTHP — apr. oT wi. 43, an. 3 Hapenba Ne 2/2005 r.
AKO OTKa3bT Ha CHAUATA TIO BMHUCBAHUA HE OBJie 00KajaBaH B MPEKIy3UBHUS €IHOCEIMHYCH
cpok mo 4. 275, an. 1 T'TIK win 6b1e MOTBBPAEH OT BBH33UBHUS WM KACAIIHOHHHS ChHIl C
BIISI3BI B CHJIa ChAEOEH akT, TOraBa MWIATOPHUAT €(DEeKT Ha OMpeNeeHHEeTO IpepacTBa B
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MepeMITOpeH (mpecekaresieH) eheKT U Ch3/laBa HEMPEO0JMMa Bh3MOKHOCT 3a Bb3HUKBAHE
Ha JelICTBUETO HA BIIMCBAHETO.

3. T'maBa BTOpa ,,AKTOBE C YHCTO ONMOBECTUTEJIHO JeiiCTBHE HA BIMCBAHETOX

B 1. 1 Ha I'naBa BTOpa € IOCOYEHO, Y€ BCAKO €IHO BIIMCBAaHE HAa aKT OTHOCHO
HEJIBWKUM HMOT B KHHMIUTE 3a BOUcBaHuATa 1o [IB mnM UMOTHHMS perucrsp cb3aaBa
BB3MOKHOCT 3a TPETUTE JIMLA Jja U3BBPIIAT CIPaBKU WIM Ja IMOJy4yaT YJAOCTOBEPEHHUS OT
AreHuMs MO BINMCBAHMATA 3a HAJIMYMETO WIM JIMIICATa HAa BIMCAaHU aKTOBE OTHOCHO TO3H
HEJBIKUM UMOT — apr. oT 4wi. 42 u ci. [IB u un. 93 3KMP. Ta3u Bb3MOKHOCT 32 TPETUTE
JMIa ce o0sACHsABA Mpe3 IMpU3MaTa Ha OMOBECTUTEIHOTO JCHCTBHE HAa BIIMCBAHETO. 33 HAKOM
aKTOBE TOBA € €MHCTBEHOTO JEHCTBHE, KOETO Bb3HMKBA BCIIEJICTBUE HA TAXHOTO BIIMCBAHE.
ToBa o3HauaBa, ye ciieji BOMCBAHETO UM B [10J13a HAa IPAaBOMMAIOTO JIMLIE IO BIIUCAHUS aKT HE
Bb3HUKBA MPOTHBONOCTABUMOCT CIHpPSIMO TpPeTH JHUIa W BIUCBAHETO HE € dYacT OT
(akTHUecKus ChCTaB, MO CUJIATa HA KOMTO ce MPeXBBbpis, yUpeasBa, U3MEHs WIH MIpeKpaTsiBa
paBo BbpXY UMOT. [Topaau Ta3u npuyrHa nNpyu BIMCBAHETO HAa T€3U aKTOBE € MPABUIIHO J1a ce
rOBOpH 32 ,,YUCTO" ONOBECTUTENIHO JeCTBHE Ha BNMCBaHETO. Pasnopendure B 3akoHa He
MIPENOCTABAT U3PUYHO OTFOBOP Ha BBIPOCA OT BIMCBAHETO HA KOM AKTOBE BB3HMKBA YHCTO
OIOBeCTUTENHO AelicTBue. [lopaau Ta3um npuunHa NpeLeHKara 3a ToBa TpsiOBa /1a ce MOJAYUHU
Ha aHajM3a Ha TE3M HOPMH, KOMTO HE NPEIBMKAAT HU3PUYHO BB3HUKBAHE Ha
MPOTHBOMOCTABUMOCT CIIPSIMO TPETH JIMIA W/UIM KOHCTHUTYTHBHO JIEHCTBHE HA BIHCBAHETO.
Ilo meroma Ha W3KJIIOYBAHETO, AaKO HOPMHUTE HE INPEABWKAAT TaKoBa JeicTBUe Ha
BIIMCBAaHETO, TOraBa OT BIIMCBAHETO HA TE3M AaKTOBE BB3HHMKBA YHUCTO OIOBECTUTEIHO
neiicreue. OT Iie1Ha TOYKA Ha IPaBOMMAILOTO JIMIIE 110 BIIMCAHUS aKT, aKTOBETE CE BIIUCBAT,
3aI10TO MO TO3U HAYUH C€ OIJIacsABaT Ha BCUUYKHU TPETH JIULAa MPUI0OUTHTE IPaBa BbPXY UMOT
(BemHu, oOMUrallMOHHU, CEMEMHM, HACIEACTBEHU MpaBa) WM CIOPOBE, KOUTO CE€ BOJAT IO
moBoJl Ha Te3W mpaBa. OT HeroBa IJieJHA TOYKAa BIMCBAHETO HA aKTa MMa 3HAYEHUE 3a
MIPEBAaHTUBHOTO BB3JIEHCTBUE CHPSIMO TPETUTE JIMIA, KOUTO BbH3 OCHOBA Ha IOJydyeHaTa
nH(popMalys MpU CIPaBKa 3a BIMCAHU aKTOBE WJIM U3JaJICHU YAOCTOBEPEHUs OT ATEHLHUs 110
BIIMCBaHMATA IlI€ MOTAT Jla chOOpa3sT CBOETO MOBEJCHME M Jia M30erHaT ObJeIIu CIIOpOBe
OTHOCHO HEJBIXUMHUS UMOT. OT IiieqHa TOYKAa HAa BCHUYKM TPETH JIMIA BIMCBAHETO IIO
MPUHLMII MMa 3HA4YE€HUE IPHU CKJIIOYBAHE HA NPEXBBPJIMTEIHU JOrOBOPH WIIM IOKYyIKa Ha
UMOTH Ha MNyOJIMYyHa MpoJaH, KOMTO OCBIIECTBSIBAT XMIIOT€3a HA TPAHCJIATUBHA WM
MIPaBOYUYPEAUTEIHA CYKLECHsl Ha BEIIHM MM OO0€3MEYUTEIHHM NpaBa BbPXY HEIBUKUMU
UMOTH. BricBaHeTo JjaBa IJ1lacHOCT Ha aKTOBETE, PECII. Ha MPUI0OUTHUTE MIpaBa Mo TAX, KOETO
yJIeCHsIBa IPOBEpKaTa Jalid C€ BOJAT MPErOBOPU C peaslHus HOCUTEN Ha IMPaBOTO BHPXY
HEJBW)KMMMS UMOT U JJAJIM TIPH CKIIIOYBAHE Ha CJeNKaTa e C€ OChIIECTBU MPaBOIPUEMCTBO.

YHCTOTO ONMOBECTHTEIIHO )ICI\/'ICTI/IC Ha BIIMCBAHCTO MOXKC Oda CC€ aHaJIM3Wpa U IIPE3
Inpu3MaTa Ha BBIIPOCAa 3a A0Ka3aTCJICTBCHATA CHJIa Ha CIPABKHUTC W YAOCTOBCPCHUATA.
CHpaBKI/ITe n yJOCTOBEpCHHATA MOTaT Ja Ca AOOCTOBECPCH H3TOYHHMK Ha I/IH(i)OpMaHI/ISI
CANHCTBEHO OTHOCHO (baKTa 34 M3BBPUIBAHCTO Ha CHOTBCTHUA AKT, HAJIMYUCTO HJIM JIUIICATa
Ha BIIMCBAHC HA TO3M AKT, KaAKTO M 3a BB3HHKHAJIIOTO JIelicTBHE Ha BOMCBAHETO. Te obaue HE
MOTaT Ja MOCIYXKAaT KaTO JOKa3aTCJICTBO 3a BAJIMITHOCTTA HA BIIMCAHUA AKT. Toga O3HadaBa,
Yye BIMCBAHETO Ha aKTa IIOHAYajo HIMa JOKAa3aTeJICTBEHO JECHCTBHE OTHOCHO HACTBHIHUJIOTO
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NPEXBBPIIIHE WM  YUYpEAsABaHC Ha BCIIHO IIpaBO, YYPCAIBAHC Ha HIIOTCKA, BaJIMIHO
BB3HUKHAJIO HACMHO WJIK apCHAHO OTHOIICHUEC U T.H.

B Ta3u yact Ha H3CJICABAHCTO Ca aHAJIM3UPAHU U IIPABHUTEC MMOCICANIN OT BIIMCBAHETO
Ha aKTOBETC C YUCTO OIIOBECTHUTCIIHO ,HCfICTBHC Ha BIHCBaHeTO. ToBa ca:

- aKTOBE, C KOMTO C€ OTUYK/1aBa HEJJBUKUM MMOT 3a AbprKaBHA WU OOIIMHCKA HYXK]IA.
[Ipu Tar TpsiOBa na ce mpueme, 4e 3a Abp)KaBaTa WU OOIIMHATA HE € HAJIWIE HYXAa OT
MpWIOKEeHHE Ha npaBwioTo 1o uwi. 113 3C u ypexnaHe Ha MOCIEAMLUATE OT XUIOTE3ara,
KOorato COOCTBEHHUKBT HA UMOTA C€ € Pa3lOPeII C HETO MPEIu 3aBbPIIBAHE HA MPoIeIypaTa
[0 TPUHYIUTEIHO OTUYYXJIaBaHe. BrmcBaHero Ha TpuI0OMBHHS aKT Ha JbpKaBaTa WA
oOIMHAaTa MMa YUCTO OIMOBECTHTENHO neicTBue. To mMMa 3a men fga Jaae TIACHOCT Ha
OPUTHHEPHOTO MPUIO00MBaHE HA COOCTBEHOCTTAa BhPXY UMOTA. ToBa OrjlacsiBaHe Ce U3BHPIIBA
C Orjiej Ha MHTepeca OT y3HaBaHE HA BCUYKH TPETH JIUIIA, Y€ BCIEJACTBHE HA OTUYKIABAHETO
HEABM)KMMHAT HMMOT HMMa CTaTyCc Ha MyOJaMYHa Jbp)KaBHA WIM NyOnuyHa OOIIMHCKA
cooctBeHoct — uin. 33, anm. 4 3[C u un. 21, an. 9 30C. To e HPOAMKTYBaHO OT
OTpaHUYEHUSITA, KOUTO 3aKOHBT MOCTaBA 110 MOBOJ] HA PA3MOPEKIAHUATA C TE3U UMOTHU — apr.
ot wi. 7 3[IC u un. 7 30C. Ilopaau ToBa TpsiOBa 1a ce nmpueMe, 4e B pa3riierkaaHaTa XUInoresa
I[eITa Ha BIIMCBAHETO ce OOBBP3Ba C OOIICCTBCHHS MHTEPEC BCHYKH TPETH JIUIA J1a UMaT
BB3MOXHOCT JIa Y3HAST, Y€ OTUYXKJICHHUIT UMOT € BEIll, KOATO BeUe MMa CTATyC Ha MyOJIMYHA
COOCTBEHOCT M C€ HaMHpa W3BBH TpakaaHCcKus oOopor (res extra commercium) u
CKJIIOYEHHUTE CAETKU OT TSIX C 0OEKT TO3M MMOT IIE Ca HUILOKHU MOPaJAU IPOTUBOPEUHE ChC
3aKoHa — 4. 26, an. 1, mpemi. mbpso 33/1;

- YCTaHOBUTEJIHM HCKOBE 3a MpOrjacsiBaHe Ha HUIIOXHOCTTAa Ha aKTOBE C BEIIHO
JeiicTBUe M ChJIEOHUTE peleHus Mo TaX. VMCKbT 3a MporiiacsiBaHe Ha HUIIOXKHOCT Ha
BIIMCAHMA aKT TpsAOBa Aa Obje npensiBeH Ha ocHoBaHue wi. 124, an. 1 I'TIK BBB Bp. c. wi. 26
33/1. Toli uenu ycTaHOBsSBAaHE HA HUILOXKHOCTTA Ha aKTa ChC CHJIAa Ha MPECHIACHO Hewo. B
TO3U CiIydail CbAEOHOTO pelIeHHWe HsAMa KOHCTUTYTUBEH edekT. To camo paskpuBa
0o0eKTHBHATAa U HM3HAYaJHaTa HEBB3MOXHOCT Ha aKTa Ja MOPOJU MPABHO JIEHCTBUE MEXITY
ctpanute. [lopagu ToBa BIMCBAaHETO Ha TE3M MCKOBU MOJOM HE ce HyXKJae OT H3pUYHA
XHUIOTE3a Ha MPOTUBOIIOCTABUMOCT CIPSMO TpeTH Juua. BrnucBaHeTo mma 3a 1en jaa gane
IJIACHOCT Ha CIopa U Ja Ja/ieé Bb3MOKHOCT Ha BCUUKHU TPETHU JIMIA J]a Y3HAST 3a HETro U Ja ce
BB3JIbPKAT OT CKJIIFOYBAHETO HA JIOTOBOPU OTHOCHO HEIBMKUMUS UMOT /10 IIOCTAHOBSIBAHETO
Ha ChAEOHOTO pELIeHHEe, C KOETO MCKBT Ie ObjJe yBaXKe€H WM OTXBbpieH. IloctaHOBHUTE
ChJICOHU pelIeHHs IO TO3U BUJ UCKOBH MOJIOM IMOJyIekaT Ha BIMCBAHE U c€ OTOEISI3BAaT KbM
ax — wi. 115 3C. OrGenszBaHeTo MMa 3a 1€ €IUHCTBEHO Ja Jajie IJIAaCHOCT Ha
MPUKJIIOYBAHETO Ha ChAECOHUS CIIOP;

- Mon6u 3a ormsHa no ui. 303 I'TIK u cbrebuute pemenus no tsax. TpsOsa na ce
npueme, ye BrrcBaHeTo Ha MosbaTa o wi. 303 I'TIK cbobpa3Ho n3nckBaHeTo Ha wi. 114, an.
1, 0. ,,a” 3C MMa 4HCTO ONMOBECTUTENIHO JICHCTBHE, KOETO MMa 3a IIeJI SAUHCTBEHO Ja JaJie
rinacHocT Ha uckanero 10 BKC. Takosa aeiicTBue nma u BrMcBaHeTo Ha pemieHneto Ha BKC
mo wr. 115 3C, xoeto ce oTOena3Ba kpM Mojioara mmo wi. 303 I'TIK. To uma 3a nen ga jgane
IJIACHOCT Ha TPETHUTE JIMLA Jajy BISA3JIOTO B cuja ChACOHO pelleHHne € OTMEHEHO WJIH He.
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TpsiOBa ma ce mogyeprae, ye TO3M U3BOJ UMa M COJMIHA 3aKOHOBa ocHoBa. Y. 114, 6. ,,a” 3C
n 41 303 u cn. I'TIK He ypexxnar m3puyHa XUIOTE3a HA MPOTHBOIIOCTABUMOCT CIIPSMO
MpUAOOUTH TIpaBa OT TPETH JIMIIA CJIE]l BIUCBAHETO Ha Moibara 3a orMmsiHa. [lopanu ToBa ce
Hajara M3BOJBT, Y€ TO3M BHUJ BIUCBAHMS HE OCHUTYpsIBAT 3alllUTa HA MOJUTENS CIPSIMO
mpaBaTa Ha TPETH JHIA, KOUTO MPUAOOMBAT BEIIHM MpaBa BBPXY CHOPHUS HUMOT,
JIOBEPSIBAKH CE HA BJISA3JI0TO B CHJIa ChICOHO pelICHUE, YMSITO OTMSIHA C€ UCKA.

- AKTOBE 3a MpU3HABaHE HA MPABOTO HAa COOCTBEHOCT. Te3M aKTOBE MOJUIekKAT Ha
BIHCBaHE ch0Opa3Ho u3nckBaneTo Ha wi. 112, 6. ,,a” 3C. Tyk morar na 0b1aT MOCOYEHU JBE
rpynu aktoBe. ToBa ca KOHCTaTUBHUTE HOTAPUAIHM aKTOBE M aKTOBE 3a NPU3HABAHE Ha
JbpKaBHA M OOIIMHCKA COOCTBEHOCT.

[IspBaTa rpyna akToBe ca KOHCTATUBHUTE HOTApUAIHU aKTOBE, KOUTO C€ M3/1aBaT OT
HoTapuyc 1o peaa Ha wi. 587 I'TIK. OcobeHocT npu KOHCTAaTUBHUTE HOTAPUAIHU aKTOBE €, Ue
T€ HE ce M3JaBaT 3a YAOCTOBEpsSBAHE Ha CJlIEJKAa OTHOCHO MPEXBBPJSHE Ha COOCTBEHOCTTA
BBPXY HEABHKHUM HMMOT, a 332 YIOCTOBEpsSBaHE Ha caMOTO MpaBo Ha cobcTtBeHOCT. [IpenBun
TOBA, Y€ KOHCTATUBHUTE HOTAPUAIHU aKTOBE HE MHKOPIOPHUPAT CAETKa, TpsAOBa Ja ce MOCoYH,
4ye B TO3M Cllydail JEHCTBUETO Ha BIIMCBAHETO HE MOXeE Jia ronajaHe B ooxsara Ha wi. 113 3C.
Un. 113 3C Bu3upa €AMHCTBEHO CIEIKHU, MPU KOUTO €IHO JIMIE, MUMAII0 Ka4eCTBOTO Ha
MpaBojaTell, CKJIF0UBa IMOCIEAOBATEIIHO ABE WIH MOBEUE MPEXBBPIUTEITHU CACIKH C Pa3INYHU
MPABONPUEMHUII OTHOCHO €JWH W CBhIIM HEIBIWKUM HUMOT. [IpenaBua ToBa, 4Ye mpu
KOHCTaTUBHUTE HOTAPUAIHU aKTOBE JIMIICBA JIUIIE, KOETO Jla MMa KaueCcTBO Ha IMpaBojaTesl U
BBHOOIIE JTUIICBAT JBE MM TOBEYE CICJIKH, KOUTO Ja C€ U3BBPILIBAT OT TOBA JIMIIE, TPSAOBA Ja
ce mpueMe, Y€ BIMCBAHETO B TO3U CIIy4ail HE ypek/a XUIOoTe3a Ha MPOTUBONOCTABUMOCT,
KOSTO J1a ce MOocTaBu Ha miockocTTa Ha ui. 113 3C. B To3u cnyyaii € mo-npaBujiHO Ja ce
MpueMe, Y€ BIUCBAHETO MMa YUCTO OTIOBECTUTEIIHO JCHCTBHE.

Bropara rpyma akToBe ca aKTOBeTE€ 3a NpPU3HABAaHE Ha Jbp)KaBHA M OOIIMHCKA
cobctBeHoctT. ToBa ca akroBere 1o wi. 68 u ci. 3/1C u un. 56 u ci. 30C. B Te3u ciyuan
aKTOBETE HSAMAT BEIIHO JIEHCTBUE M HE OCBHIIECTBSABAT XUIIOTE3a Ha MpaBompueMcrBo. Te
LEeAT Ja KOHCTAaTUparT (akta Ha cOOCTBEHOCTTa M Jla CHAOAST CHhOTBETHOTO ABP)KABHO
BEJIOMCTBO, YUPEXKJIEHUE WU OOILIMHA C aKT, KONTO /a sl JErUTUMHUpPAa KaTO COOCTBEHHK.
[Ipumep 3a TakoBa mpuaOOMBaHE € NpU OOIMIMHUTE, KOWUTO BIAJEIT U YIpaBisBaT
6e3cTonancTBeHu UMoTH moBede oT 10 r. — um. 13, an. 2 30C BBB Bp. ¢ ui. 2, an. 1, 1. 7,
npet. Bropo 30C. Ilopaau ToBa TpsiOBa Aa ce mpueme, 4e TSIXHOTO BIUCBAHE CHILIO MMa
YHICTO ONOBECTUTENHO JIEHCTBUE, ThI KAaTO HE OCBIIECTBSIBA PABOIPUEMCTBO;

- CAMOpPBYHHU 3aBCIIAHUA. OO0sBsIBaHETO HaA CaMOPBYHO 3aBCUIAHHC IO IMPUHIUIT HE €
3aABJDKUTEIIHO. HCﬁCTBHCTO Ha BHIHWCBAHCTO Ha MNPCHHUCHUTC OT 00sIBEHHTE CaMOPBYHU
3aBelllaHUsA MMa YHCTO OINOBECTUTEIHO JeicTBHE. BnucBaHeTo MMa 3a 1€l Ja JIOBEIE M0
3HAHUCTO HAa BCUYKHU TPCTH JIMIIa (I)aKT’bT, Y€ HACJICAOAATCIIAT CC€ € pasnopeaAn]l C OIIpCACIICHU
CBOM BCIIHU IIpaBa HNPUIKHUBEC, HAJICAHUKBT € MPHUCIT HACICACTBOTO M BCIIHUTC IIpaBa Ca
IPEMHHAIM B HCTOBUS ITAaTPUMOHUYM,

- AaKTOBC, C KOUTO CC HU3BBpIIBA IOIpPABKa BBHB BIIMCAHHU 4KTOBC. Ype):(GaTa Ha
BIIMCBAHECTO ypEiKaa ABC XUIIOTC3W HA BIIMCBAHC HAa aKTOBE, C KOUTO CC€ M3BBPIIBA IOIIPaBKa
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Ha Beuye BIHCAaHM akToBe. Te TpAbBa na ce pasrienar IpU OTYMTAHE HA ChIIECTBYBALIUTE
pasnuuus Opy BIMCBAHETO B KHUruTE 3a BhucBaHe 1o [IB m umorHus perucrsp. IIbpBara
XHUnoresa e periaameHTupana B wi. 338 [IB. Ts npeasukna oTcTpaHsiBaHEe Ha HECHOTBETCTBUE
B IAPTUJUTE MO CHOTBETHUTE KHUIU 3a BhucBaHusATa no IIB ¢ pelictBUTEnHO OTpazeHUTE
JJaHHY B NOJUIEKalMsl HAa BIMCBAHE akT. B To3M citydail ce kacae 3a JOIYCHATH TEXHUYECKU
I'PEIIKU PU U3BBPIIBAHE HA aIMUHUCTPATUBHUTE 3aIbJKCHUS HA CIYKHUTEIUTE B CIIy»KOara
[0 BIMCBaHUATA. BTOpara xumoTe3a Ha IOIpaBKa Ha BIMCAaH aKT C€ OTHACSA JO BIMCAHUTE
aKTOBE 3a IbpKaBHA M OOIIMHCKA COOCTBEHOCT. 32 aKTOBETE 3a Abp)KaBHA COOCTBEHOCT TS €
ypeaeHa B wi. 72 3JIC. B To3u ciyyail CIIy)KUTEJIUTE B CbOTBETHOTO IBP>KAaBHO BEAOMCTBO
WIN yYpexJIeHHe, KOeTO € MPaBOMMAIIO JIMIIE TIO0 BIIUCAHUS aKT, TpsiOBa Ja ChCTaBAT aKT 3a
MoTMpaBKa Ha JolycHaTara rpemka. Toil TpsaOBa 1a ce 3asBU 3a BIMCBAHE B KHUTUTE 3a
BIUCBaHusATa 10 1B wim MMOTHUS perucThbp. 3a aKTOBETE 3a OOIIMHCKA COOCTBEHOCT TasH
xunoresa € ypeaeHa B ui. 60, an. 3-5 30C. Ts npeaBukia BOUCBAHE OCBEH Ha aKTOBE, C
KOHUTO C€ U3BbPIIIBA MTONPABKa Ha TEXHUUYECKA IPEIIKa, HO U Ha IPOMEHHUTE B UMOTUTE, KOUTO
HE ca CBbp3aHU C IPOMSIHA Ha XapaKkTepa Ha COOCTBEHOCTTA.

B 1. 2 na I'naBa BTOpa ce ThpcH OTTOBOP HA BBHIIPOCA JAIM Bb3 OCHOBA Ha MPHUHIIUIA
3a myOnuuHocT Ha BrnucBaHeTro mo wi. 1 [IB u un. 8§, an. 1 3KHUP moxe na ce u3Bene
MIPENIOIIOKEHNE 32 3HAHME Yy BCHUKHM TPETH JUIAa 32 BIMCAHUTE aKTOBE M IpaBaTa BHPXY
HEJIBWXUM UMOT. OTrOBOp Ha TO3M BBIPOC MOXKE /1a C€ ThPCU C OIJIE] HA JIUCKYCHUSTA B I0-
HOBaTa IIpaBHA JOKTpUHA. B Hes ce oTkposiBar aABe craHoBuIa. Criopes MbpBOTO CTAHOBHUILIE,
OT TJIeJHA TOYHA HA BB3TJEAa, Y€ TpsiOBa Ja ce Jaje MPEUMYIEeCTBO Ha MHTEPECUTE Ha
BCHUUKM TPETH JIMIA, TMO-TMPAaBUJIHO € Ja Ce€ TMpueMe, Y€ YIOPAKHIBAHETO WIU
HEYMPAKHIBAHETO Ha MPABOTO Ja C€ MCKAa MHQOpMAIlUs 3a BMNHCAHUTE aKTOBE HE BOJU JI0
Mopak/laHe Ha HeOIaronpusATHU MOCIEIUIM 3a TpeTuTe auma. Cropea BTOPOTO CTAaHOBHIIIE,
OT TJIeJHA TOYKAa Ha BB3IJIeNA, Y€ TpsAOBa Ja ce Jaje MPEUMYIIECTBO Ha WHTEPECUTE HaA
MPaBOMMAIIOTO JIMIIE MO BIHCAaH aKT, MOXE IO TBHJIKyBaTeleH MbT Ja ObJe H3BEICH
oOpatHusT otroBop. Cren BOMCBAaHETO Ha aKkTa B KHUTUTE 3a BrnucBaHusTa mo [IB wmm
MMOTHHSI PETUCTBP, BCIKO TPETO JHIle TPsAOBa Ja ce cuuTa 3a HeaoOpocbBecTHO. Toecr,
y3HaJIO 3a BIIMCAHUA aKT U MpaBaTa BbPXy UMOTA.

AHaJ'II/ISI/IpaHI/I Ca XUIIOTEC3UTC HA BIIMCBAHC Ha OIIPCACIICHU AKTOBC, YUCTO JIefcTBHE
Ha BIIMCBAHCTO JaBa IIOBOJ B JIUTCPATypaTa U C’bI[C6HaTa IMpaKTHUKa Ha 6’B)laT HU3pa3CHU
IMPOTUBOPCUNBU CTAHOBHUIIIA. Toga ca:

- [loOpochBeCTHOCT Ha Biajielela — C OrJie]] Ha BBIIPOCca 3a BIMCBAHETO, U3CIIEBaHA €
€IMHCTBEHO XUIOTe3aTa Ha JOOPOCHBECTHOCT Ha Blajeliella Ha HeIBIXKUM MMOT, TPU KOSITO
TOHW HE 3Hae, Y€ € JOTOBOPsIT C HECOOCTBEHUK. B TO3M ciiydaii € 70CcTaThYHO HE3HAHUETO Ja €
CBIIIECTBYBAJIIO KbM MOMEHTA Ha CKJIIOYBaHE Ha jJoroBopa. To ce mpezmosara /10 J0Ka3BaHE
Ha mipotuBHOTO — wi. 70, an. 2 3C. HanpaBeH € u3Bo/, 4e 000pBaHETO HA MPE3yMITIHATA 32
cybexkTuBHaA 10O0pochBecTHOCT 0 Wi. 70, an. 2 3C € Bb3MOXKHO Ja C€ U3BBPIIN €TUHCTBEHO B
ChACOHMSI TPOIEC TIPH YCJIOBHTA HA ITBJIHO W TJIaBHO JI0Ka3BaHE W ChOOpPA3HO KOHKpPETHATa
¢dakTHuecka o6CcTaHOBKA 10 AenoTo. ExBa ToraBa Moxe Ja ce JOKake CyOEKTUBHOTO 3HAHUE
Ha Blajieliena, 4e € JOroBapsul ¢ HeCOOCTBEHUK. ToBa CyOeKTHBHO 3HaHHME TpsOBa 1da Oble
YCTaHOBEHO 0 HEChbMHEH HAuMH, KaTO CE€ JIOKa)Ke, Y€ BIAJENElbT € 3Hael 3a MpaBaTa Ha
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NEHCTBUTENHUS COOCTBEHMK, KOTaTo € CKJIIOYBAall NPEeXBbPIUTENIHATA CHIEJIKa C
HecoOcTBeHUKa. Moxke J1a ce mpueMe, 4e U3BbPUICHUTE IPOBEPKU OT BIIaJIeNiela 3a BIMCBAaHE
MoOraT Jja ca KOCBEHO JI0OKa3aTeJICTBO MpPH yCTAaHOBABaHE Ha (pakTa Ha 3HAHUETO M 0O0OpBaHE
Ha npe3ymniusaTa no wi. 70, an. 2 3C. Camo o cebe cu 00aye OMOBECTHTEIHOTO JCHCTBHE
Ha BIIMCBAHETO M NPUHIMITBT 32 MyOJIMYHOCT HA BIUCBAHETO HE MOTAT Ja MOCTHTHAT TO3U
pesyarat. TpsoBa na ce nmpueme, ye wi. 1 [1B u un. §, an. 1 3KMP He BBBeXAaT B paBHUS
MHUp Mpe3yMIILUsS 3a 3HAHUE, KOATO Ja 000opBa Mpe3yMIuusra 3a A0O0POCHBECTHOCT Ha
BN (U DIEN

- Hamepenuero Ha chHACIEAHMKA NPH €IHOJUYHO BJIaJICHUE BBHPXY HACICACTBCH
HEJBWKMM MMOT — B nipakTukata Ha BKC ce mocTaBsi BakeH BBIIPOC. AKO ChHACIICTHUKBT HE
¢ MaHUu(pEeCTHUPaT HAMEPEHUETO CH MpeJ] APYTUTS ChHACICAHHIIM M € JbPiKaTell Ha WICATHUTE
MM YacTH, HO BBIIPEKH TOBA C€ CHAOJM C KOHCTATHMBCH HOTApPHAJICH aKT M 'O BIIMIIE, JaJId OT
JaTaTa Ha BIIMCBAHETO TPSIOBA J1a C€ CUMTA, Y¢ HAMEPCHHUETO Ha ChHACIICIHUKA € IOBEICHO JI0
3HAHHUETO Ha Jpyrute chHacneauunu’? [Ipuema ce, 4e B TO3U Cilydail ChbHACICIHUKBT TPsIOBa
Ja JTOKaxe, 4e € JOBeN NpOoMsSHATa Ha HAMEPEHUETO CH JIO0 3HAHUETO Ha OCTaHAIUTE
ChHacHeHUIN. TOBa 03HaYaBa Ja JOKaKe, 4e € BPHUWI MMPENHUC OT aKTa HA UIIUTE WK TH €
YBEIIOMUJI 32 HETO W 3ar03HaNl ChC ChIbpKaHueTo My. [lomuepTaBa ce, 4e caMOTO BITUCBAHE
HE 03HayaBa, Y€ aKThT € JOBEIEH JI0 3HAHHUETO Ha OCTaHAJIMTE ChCOOCTBEHHUIIM, HE3aBUCUMO
OT MPHUHIKUIIA 3a MyOJIMYHOCT Ha BIMCBaHETO. Taka e, 3al0TO He ChIIECCTBYBA 3aIb/DKCHUE 3a
COOCTBEHUITUTE Ja CJICIAIT 3a ChIbPIKAHUETO Ha KHUTUTE 3a BIHMCBaHMS 110 I1B M uMOTHUS
pPETHCTBP, HUTO YCTAHOBEHAa OT 3aKOHA TPE3YMIUs, 4Ye ca 3al03HAaTH C TIXHOTO
ChIIbpKaHue. B pasriexgaTa Xumore3a U3BEXKIAHETO MO THIKYBATEICH ITT Ha MPE3YMITIIHUS
3a 3HaHWE, OCHOBAaHA HA MPHUHIMIA 3a MyOJMYHOCT HAa BIIMCBAHETO M OIOBECTHUTEIHOTO
JCHCTBUEC Ha BIUCBAHETO, OWM Ch3Jajia TOBEUYE MPAKTUYCCKH 3aTPYAHEHHUS, OTKOJIKOTO JIa
pelm chIIecTBYBanM npoodiieMu. HeltHOTO Bh3mpuemaHe OW MOCTAaBWIO CHhHACICIHHIINTE,
KOUTO HE 3HAsAT 32 HAMEPEHUETO Ha ChHACIEIHHK J1a IbPKU UMOTA KaTo CBOM, B abcypaHaTa
Y OMacHa CUTYyallus Jla c€ CYMTAT 3a Y3HalM 3a (DaKkT, KOWTO MO MPAKTHUECKU CHOOPaKEHUs
Ouxa MOTJIM J1a Y3HASAT U3KIIOUYUTETHO TpyaHO. ToBa € u mpuuuHaTa cheOHaTa MpaKkTUKa Ja
BBBEXKJA M3UCKBaHE 3a peajdHa MaHH]ecTalus HAa HAMEPEHHETO [0 OCTaHaIUTe
chHacnenHunn. [lopamy ToBa MUCIHS, Y€ B pas3riekJaHaTa XHIIOTE3a HE € ONpaBJaHO Ja Ce
MIPaBM OITHT 3a W3BEXKJIAHE Ha MPE3YMITIHUS 32 3HAHUE 10 THIKYBaTeJIeH mbT OT Wi. 1 T1B uimun
gi. 8, an. 1 3KUP;

- MomeHTBhT, B KOWTO 3amoyBa Jla Te€Ye CPOKBT 3a YNPAKHSIBAHE Ha MPaBO HaA
M3KYIyBaHE — B Ta3M 4YacT Ha MU3CIIEJBAHETO C€ MOoJ4epTaBa, ue OM OMII0O HEMPaBUIIHO Ja ce
THPCHU IPE3YMIIIHUS 32 3HAHHE y CbCOOCTBEHHUIIMTE U CPOKBT 1o wi. 33, ain. 2 3C na 3anouHe
Jla Teue OT BIMCBAHETO HAa MPHUAOOMBHHS akT. 3a BOBACmIe o0ade MOXKE Ja ce OOMHUCITH
BB3IpPUEMaHE Ha WJEATa, Y€ BIHCBAHETO W YBEAOMSIBAHETO 3a HETOBOTO H3BBPILIBAHE OT
ChOTBETHATa CIyX0a MO BNHCBAaHHITA MOXE Ja ObJie M3MOI3BAaHO OT 3aKOHOJATENsl KaTo
e(deKTUBEH WHCTPYMEHT KAaKTO 3a 3alluTa Ha MpUI0OUTUTE MpaBa OT KylyBaua Ha UMOTA,
KOWTO € BIHCaJl CBOSL aKT M CJie U3TUYAHETO Ha MPEABUJICHUS Pa3yMEH CPOK 1€ € CUTYPEH,
4ye HiMa J1a Ob/ie eBUHILIMpaH, Taka M 3a OLIETEHHS] CbCOOCTBEHMK, 32 KOMTO I Ce Ch3/Aaje
MPEeNNoCTaBKa 3a y3HAaBaHE 3a W3BbpIIEHATa MPUIOOMBHA CAENIKAa U JIOCTaThYEH CPOK 3a
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yIpaKHsIBaHE HA MPABOTO My Ha M3KymyBaHe. TpsOBa 1a ce ThpCH OaJlaHC U C MHTEPECUTE Ha
TPETHTE JIIA, MPUI0OMBAIIHM BIIOCIIEACTBIE BEIIHM ITPaBa BbpXy UMOTa. Ilopaau ToBa MOKe
na ce oomuciu de lege ferenda pasmopendara Ha wun. 33, an. 2, usp. Bropo 3C ma Obie
u3MeHeHa. Tasu mpoMsiHa MOKE J1a € B CMHCHJI, Y€ CPOKBT 3a YIpaKHSIBaHE Ha MPABOTO Ha
U3Ky[yBaHE 3alo4Ba Ja Teue OT JaTaTa Ha H3BBPIICHOTO CHOOIIaBaHE 3a BIHMCBAHE HA
NPUAOOMBHHES aKT OT ChOTBETHATA CITY)KOA MO BIIUCBAHUSTA  TO MOXKE J1a ObJIe YIIPaXHEHO B
2-M€CEUeH CPOK;

- JIoOpoChBECTHOCT Ha KylyBada IPU OTTOBOPHOCT 3a €BUKILHUS — B Ta3W 4YacT Ha
W3CIIEIBAHETO C€ THhPCH OTrOBOP Ha BBIIPOCA /A JCWCTBUETO HA BIMCBAHETO HA aKT Ha
JUIE C TMPOTHUBOIOCTaBHUMM IpaBa Ha KylyBada OOOCHOBaBa JIM BCSKOra 3HAHUETO Ha
nociueaHust mo cMuchbiaa Ha wi. 188 33]1 3a HanuMuuMeTro Ha mpaBa BbPXY MMOTa. ABTOPBHT
npuema, ye MyOJMYHOCTTa Ha BIHCBAaHETO HE TPsAOBa Ja ce M3IO0JI3Ba KAaTo apryMeHT 3a
000CHOBaBaHE Ha aBTOMAaTHYHA HEJIOOPOCHBECTHOCT HA KyIyBada, 3a Jla C€ H3KI0YaT
HeroBuTte mpasa mo wi. 188-192 33/1. B un. 188 33/] u wi. 192 33 /1 3akoHOMATEAT U3PUUHO
MoJYepTaBa, 4e Kymy4aBbT TpsOBa Ja € ,,3Haes’ 3a mpaBaTa Ha TPETUTE JHIA BBPXY UMOTA.
Tyk 3aKOHOATENAT BU3MPaA HETOOPOCHBECTHOCT HA KYITyBada, KOSTO € 0OBBpP3Ba C HETOBOTO
CyOeKTHBHO 3HaHHE 3a MpaBaTa Ha TPETHU JIHUIA BbPXY HEJBMKUMHSI UMOT KbM MOMEHTa Ha
U3BBpIIBaHE HA MpoJaxk0aTa;

- MoMeHTBT, B KOWTO 3amouBa Aa Tede cpokbT no wi. 305, an. 1, 1. 1 I'TIK — nmpumep
3a 3HQYEHUETO Ha 3HAHMUETO Ha TPETUTE JMIAa C OIJIe] Ha BIKMCBAHETO MOXKE J1a C€ Aa/ie U C
ornen Ha wi. 305, an. 1, 1. 1 I'TIK. B Hero e npeaBuaeHo, 4e Moj0aTa 3a OTMSHA Ha BIIS3JIO B
cuiia chIe0HO pelieHue TpsOoBa aa ObJe MoJajieHa B TPUMECEUYEeH CPOK OT JIeHs, B KOMTO Ha
MOJIUTENIS € CTAHAJI0 M3BECTHO HOBOTO OOCTOSTENICTBO, MJIM OT JICHS, B KOWTO MOJIUTEISAT €
MOT'BJI Jla c€ CHAabaM C HOBOTO THCMEHO [OKa3aTelICTBO. TOBa pelieHue ce Mpuiiara B
XUTIOTE3UTE, KOraTO C€ OTKPUAT HOBH OOCTOSITENICTBA MJIM HOBH MHUCMEHU JOKA3aTENCTBA OT
CBIIIECTBEHO 3HAYEHUE 3a JIENIOTO, KOUTO HE Ca MOIIH Ja ObJaT M3BECTHU MPHU PEIIaBaAHETO
My WJIM C KOUTO CTpaHaTa HE € MOIJIa J1a ce cHabau cBoeBpeMeHHO. CPOKBT € MPEKITy3UBEH U
clie]] HETOBOTO U3THYaHe MoyibaTa ce cuuTa 3a HejponmyctuMa. B cpiebHaTa npaktuka Ha BKC
no mpunoxkenue Ha wi. 305, an. 1, 1. 1 I'TIK obauye ce mocraBs eawH BbmOpoc. Jlamm
BIIMCBAHETO Ha HOTapHaJieH aKT 3a MPEXBBPIIsHE HA COOCTBEHOCTTA BHPXY UMOT IO BpeMe Ha
BUCAIIOTO UCKOBO MPOU3BOJICTBO MOXKE J1a ObJie Pa3KpUTO Upe3 CrpaBKa CIe/ BIM3aHE B CHUJIa
Ha ChJEOHOTO pelIeHre U OT Ta3H Jara Jia 3alovyHe Jla Te4e TPUMECEUHHUAT Cpok Mo 4. 305,
an. 1, T. 1 TTIK? Ilpuema ce, 4e BIUCBAHETO Ha €IWH aKT MO BPEME Ha BUCAII ChIACOCH
mporiec He TpsOBa Ja ce CBBhpP3Ba C HAYaJI0 HA MPEKIy3UBHUS cpok mo uwi. 305, an. 1, T. 1
I'TIK. B To3m ciaydail € mO-NPaBWJIHO Ja C€ IMPHEME, Y€ 3HAHMETO Ha JIMIETO, KOETO HCKa
OTMsSIHA, MOXK€ J1a BB3HHUKBE M C TMPOBEpKATa 3a BIMCAHM AaKTOBE CJeJ MPUKIIOYBAHE HA
ChJICOHUS TPOIIEC C BIISA3IIO B CHJIA ChACOHO pelIeHHE, Thil KATO TOBA € MOMEHTBHT, B KOUTO Ce
CTHTa JI0 HAJIMYUETO Ha CYOEKTHBHO 3HaHWE 3a (hakTa Ha MPEeXBBLpIsHE Ha uMmoTa. [lopaau
TOBa MOJOWTE 3a OTMSHA, KOMTO C€ TOJaBaT Ha TOBAa OCHOBAaHHE M Ca apryMEHTHpaHU
MpeIBU]l U3BBPIIBAHE Ha CIpaBKa, HE TpsAOBa Ja C€ CUMTAT 32 M3HAYAIHO HEIOMYCTHUMHU.
TBBpACHUETO HA MOJUTENS TPSOBA J1a € OCTAaThYHO, KOTATO € MOAKPENEeHO C YOeIUTEIHU
JTIOKA3aTeJICTBa, 3a Jla aHTaXKWpa BHUMAHHUETO Ha ChOTBeTHUsA chcTaB Ha BKC, koito mo
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BpeMe Ha ChJIEOHOTO Jeso J1a cboOpa3u HoBara (hakTHUYecKa OOCTaHOBKA W MpU HYXAa Ja
OTMEHHU BJISI3JI0TO B cuja ChACOHO pEIIeHHE U J1a BbPHE JAEJIOTO 332 HOBO Pa3riIeKIaHE.
[Ipuemanero Ha TOBa pa30HMpaHe HE JIMIIABA OT 3allUTa OTBETHATa CTpaHa. Ta Moxe na
JOKaX€ HAJIMYUETO Ha CYOEKTMBHO 3HAHHME 3a TBBPASHOTO OT MOJMUTENS] HOBOOTKPHUTO
MMUCMEHO JO0Ka3aTeJICTBO B MO-paHEH MOMEHT OT H3BbpIIEHATa CIpPaBKa 4Ype3 BCHUYKHU
JI0KA3aTeJICTBEHU cpeacTBa — apr. oT wi. 307, an. 2, usp. nepso ['TIK.

B®3 ncHOBa Ha M3CNeIBaHUTE XUIIOTE3U HA BIIMCBAaHE HA aKTOBE, HANPaBEH € U3BOJ,
4ye MPUHLIUIIBT 32 MyOIudHOCT Ha BrucBaneTo 1o wi. 1 I1B u un. 8, an. 1 3KUP tps6Ba na ce
OOSICHM €IMHCTBEHO MIpe3 IpU3MaTa Ha BB3MOXKHOCTTa BCAKO TPETO JIMIE Ja HCKa
uHpOpMaIMA 3a BIOMCAHM aKTOBE — 4Ype3 M3BBPILIBAHE HA CHPABKM MM IIOJydaBaHE Ha
YJIOCTOBEPEHUsI 32 BIIMCAHU AaKTOBE OT ATrCHIUS IO BIHMCBaHMATA. ToBa € MpaBO Ha BCAKO
eIHO TPETO JIMIle, a He HEroBo 3ambibkeHue. Ilopagu ToBa mpaBoTO HE TpsAOBa na ObIe
OOBBP3BAHO C HEOJIATONPHUATHH TOCIEANIN 33 TPETHTE JIMIA, KOUTO HE TO yrmpaxkHsBaT. OT
TOBa CJIe/IBa OIIE, Y€ € HEMPABUIIHO IO ThJIKyBaTeleH nbT OoT Wi. 1 [1B u un. &, an. 1 3KUP
Ja ce W3BeXJAa MPE3yMIIIUs 3a 3HAHWE HAa BCHYKH TPETH JIMIA 32 BIHUCAHUTE aKTOBE B
KHUTHTE 32 BIHCBaHUATA 110 [IB i uMOTHUS perucTbp U NpuI00UTUTE MpaBa Mo TAX.

4. T'maBa Tpera ,,AKTOBE C ONIOBECTUTEIHO-3AIIUTHO JeliCTBHE HA BIMCBAHETO

B 1. 1 na I'naBa Tpera ca aHajau3upaHu NpeANOCTaBKUTE 3a MPUJIOKEHUE Ha wi. 113
3C. Toga ca:

- HAUINYMETO Ha BAJIMJIHU aKTOBE C BEIIECH €QEeKT Ha JIBe WU MOBeYe JINLA, OT KOUTO
YEepIST KOHKYPHUPAIIK IIpaBa OT €IMH U ChUIU IIPABOJATEN;

- BCIIIHUAT C(I)GKT IIO aKTOBCTC Aa € HACTHIINII,
- IIOHC €IMH OT aKTOBCTC Tpﬂ6Ba Ja € BIIMCaH.

AHanm3upaHM ca CTaHOBWIIATAa Ha AaBTOPUTE B TMpaBHATa JOKTPUHA OTHOCHO
chlIHOCTTa Ha mpaBuioro no 4. 113 3C. Bv3 ocHOBa Ha TO3U aHaIU3 aBTOPHT NpUEMa, Y€ €
pa3yMHO J1a ce MOThPCH HOBA apryMeHTalus, KOSTO 1a 00ACHU eeKkTa Ha BIIMCBAHETO 10 Il
113 3C. Cnopen Hero BIMCBAHETO € 3aKOHOBO YCIIOBHE, OT KOETO 3aBHCH HACTBIIBAHETO Ha
NPEBUICHUTE BEIIHONPABHU IMOCIEAUIH IO CKIOYEHUs MO-KbCHO, HO BMMCAaH I'bPBU IO
BpeMe akT. To e condicio iuris, koero TpsOBa 1a ce pas3riiexaa Karo JOMbIHUTEICH
IOpUINYECKH (aKT, KOWTO CTOM W3BBH TPABOMOPAKIAIMMNS FOPUAMYECKH (DaKT WIH
(hakTU4YEeCKH CbCTaB Ha TpuaoOuBHUS criocoO. [lopaam ToBa O OWIIO HEMPaBHIIHO J1a Ce
npueMe, 4e TO UMa KOHCTHTYTUBHO JeiictBue. HacTenBanero Ha condiCio iuriS He mopaxza
o0paTHO JieliCTBHE, KOETO € MPEIBUICHO 3a yciaoBrueTo B wi. 25, an. 2 33]/]. Tosa pa3doupane
o0yciaBsi M3BOJa, 4Ye 3a NMPaBOIPHEMHHUKA C ITbPBH 10 BpPEME BIHMCAaH aKT BIHCBAHETO Ce
SBSIBA OTJIAraTEJIHO 3aKOHOBO YCIIOBHE. 32 HEro BIMCAHMAT aKT IIbPBOHAYAIHO HE MOpakJa
BEIIHOMNPABHU TOCIEIUIIM, HO cJie]l BIIMCBAHETO Ha aKTa MPH Cla3BaHE Ha MPEANOCTaBKHUTE
no wi. 113 3C HacTbhIBa NpaBONPUEMCTBO 3aHarpe. ToBa moyiokeHHue obaye He ce OTHACH
MO CHINUS HAYHMH 32 MMPABONPHUEMHHKA C IMTO-KHCHO BIHMCAH aKT. 3a HETO BIIMCBAHETO HA aKTa
Ha JIpYTHs MPAaBONMPUEMHUK CE sBSIBA MPEKPATUTEITHO 3aKOHOBO ycioBue. OT MOMEHTa Ha
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BIIMCBAHETO TOW M3ry0Ba MPHIOOMTOTO BEIIHO MpaBo. [IpUHIUIIBT, HA KOWTO € IOJYHHEH
TO3HU M3BO/I, €, Y¢ OBJITapCKOTO BEIHO MPABO HE JOIMYCKa ¢IHOBPEMEHHOTO ChIIECTBYBAHE HA
JIB€ IIBJIHK M HEOTPAaHMYaBaHH TOMEXY CH BEIIHHU ITpaBa BHPXY CIUH HEIBMKUM HMOT.
[Mopagu ToBa wn. 113 3C paBa mpeuMyiiecTBO Ha BEHIHOTO IMPABO CaMO HA EIMHUS
NpaBONPHEMHUK. V310)KEHOTO BOAM 10 3aKIIFOYCHHUETO, Y€ BIMCBAHETO, PAa3riieAaHO KaTo
condicio iuris, uma IBOsIKAa IpaBHA CBHITHOCT. ToBa 00SCHABA W pa3IUYHUA €PEKT, KOHUTO
BIIMCBAHETO OKa3Ba CIIPSIMO IPABHUTE MOCIIEANIM 10 aKTOBETE Ha IPABOITPUEMHHIIUTE.

B Ta3u yact Ha u3cneABaHETO ca aHAJIU3UPAHU U OCOOCHOCTUTE MPHU JIEUCTBHETO HA
BIIMCBAHETO, MonaAamnio B npuioxkHoto nosie Ha wi. 113 3C. Toga ca:

- AKTOBE 32 IIPEXBBHPJISIHE HA TPABO HA COOCTBEHOCT BHPXY HEBIKUMU UMOTH;
- AKTOBE 32 yupe/siBaHe Ha OTPAaHUYCHU BEIIHU 1PaBa;

- bpaunu gorosopu;

- JloroBopu 3a 1oOpoBoJHA Je10a HAa HEABUKUM UMOT;

- AOpT Ha BEIIHO MPABO BbPXY HEABUKUM UMOT B THPIrOBCKO IIPEANPUSTHE;

- AKTOBE 32 yupesiBaHe Ha POHIausl.

Pasrnenan e u BBIPOCHT 3a CHIIHOCTTA HA UIIOTEYHOTO IpaBo U ganu wi. 113 3C e
MPUIOXKUM cIpsiMo unorekara. [Ipuema ce, ue e Hall-paBUIHO UIIOTEYHOTO MPaBO Ja Oble
KBaJIN(UIIMPAHO KATO HEXOMOI'€HHO IIPaBO, BKIIOYBAILO B ChAbPKAHUETO CU PA3HOPOIHHM 11O
CBOSITA CBIIHOCT IMPaBOMOIIMS Ha CBOS TUTYJISAp. TOo € HEXOMOI€HHO MpaBO, KOETO KaTo
IpaBHA IOCIEAMIA Ch3aBa MaTepUalHa BEl[HA TEKECT BbPXY WIOTEKUPAHUS HEIBMKUM
UMOT (HEIeJIMMOCT M TpPaBO Ha CleJBaHe) M IpPaBO HAa MPEIUMCTBO 3a HIOTEKApPHHUs
KpeOuTOp, KOETO C€ u3pa3dBa BbB BB3MOXKHOCTTA Ja MOIYYHd NPEINOYUTAIHO
YIIOBJIETBOPEHHE NPU U3BBPIIBAHE HA pa3NpeAeIeHUE B U3IIBIHUTENHUS nporec. Hampasen e
U3BOJI, Y€ UMOTEYHOTO MPaBO HE € OIPaHWYEHO BEIIHO IpaBo, nopaau koeto wi. 113 3C He
HaMupa HpujokeHue npu Hero. [lpu ckiatouBaHe Ha JBE WM MOBEYE MIIOTEKHU C Pa3IMYHU
KPEAUTOPH OTHOCHO €JIMH U CHUIM UMOT, TO BCUYKHU T€ 1€ ca JIEHCTBUTEIIHU U 11I€ MOpaKaaT
MpaBHU TOCJIENULHM, a He KakTo € mpu aktoere no wi. 113 3C, mpu KOUTO BeElIHUTE
MOCIEANIM CE€ MOpaXJaT caMO 3a INPaBONPUEMHUKA C IIBPBU II0 BpPEME BIUCAH AaxT.
Bepmnoct, npuiioxkennero Ha wi. 113 3C He € M HY)KHO 3a ypekJaHe Ha KOHKYpEHLUATa
MEXy IpaBaTa Ha Kpeauropure. Ts ce pelraBa Ha IJIOCKOCTTa Ha MPaBMIIOTO 3a pela Ha
BIIMCBaHMATA. J[pyruar BUJ KOHKYPEHILIMS MOKE J]a € MEX/1y BIMCBAHETO HA MIIOTEKA U aKT C
BelIeH e(eKT, pealus3upall XUIoTe3a Ha JAEPUBATUBEH CIOCO0 3a MpUI0O0MBaHE Ha BEIIHU
npaBa. TakuBa ca cilydauTe Ha BOHCAaH akT 3a MPEXBBPJISHE HAa COOCTBEHOCTTA WIIHU
yupesiBaHe Ha OTPaHUYEHO BEIIHO MPaBO €€/l Bb3HUKBAHETO Ha UMOTEYHOTO MpaBo. B To3u
cllydail MPOTUBOIIOCTABUMOCTTa Ha MIOTEKATa CIPSIMO BEIIHUTE IpaBa HAa TPETUTE JIMIA CE
ypexaa ¢ orjej Ha mpaBoTO Ha cieaBaHe no wi. 173, an. 1 33/1. B To3u ciyyail akThT Ha
npuobperaress Ha UMOTa, KOWTO € MpHUI00MI CBOMTE MpaBa ciie/l BIMCBAHE HA MIIOTEKATa, €
neiicrButeneH. Toil mopaxja BEIHU MOCIETUIM, KOUTO 00aye ca HENMPOTHUBOIIOCTABUMHU Ha
UIIOTEKapHUS KPEIUTOpP B H3MBIHUTEIHOTO IPOM3BOACTBO. ToecT, W B TO3M Cllydal
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UIOTeKaTa M aKThT Ha MPHOOpeTaTeNss Ha HEIABIDKMMHUS IMOPAKAAT NPABHHU ITOCIIETUIIH.
Pemenue, koeTo He CHOTBETCTBA HA NIPABHUTE MOCIEIUIM OT IpuiokeHueTo Ha ui. 113 3C.

B 1. 2 na I'naBa Tpera ¢ aHaJIM3UPAHO JACHCTBUETO HA BIUCBAHETO MPH JIOTOBOPUTE
3a HaeM 3a CPOK MO-AbJIBI OT roguHa — wi. 237, an. 1 33/1. IIpuema ce, ye ChbaAbpPKAaHUETO HA
IpoTuBonocraBuMoctTa 1o wi. 237, an. 1 33]1 He e unentuuno ¢ tosa no wi. 113 3C. Ilpu
JIOTOBOpa 3a HaeM € MPOTHUBOINOCTABUM aKT, MHKOPHOpHUpAI] OOJUTallMOHHHM IpaBa Ha
HaeMmaTells, CIpsMO aKT, Ype3 KOWTO € Mpuao0uTOo BemHO MpaBo. KOHKypeHIuATa Ha IpaBa €
MEXTy OOJIMTAIMOHHOTO MPABO HA HAeMAaTels Ja ce AbPKU UMOTa U TPABOTO HAa COOCTBEHOCT
WM OTPAaHMYEHOTO BEIIHO MPaBO BbPXY ChIIMs UMOT. LlenTa Ha BIMCBaHETO HA OTOBOpaA 3a
HaeM ¢ pasnuuHa oT Ta3u Ha wi. 113 3C. Ta e 3ana3BaHe Ha OOJUTAIIMOHHWTE MpaBa HA
HaeMmaTells Clie]] HaCThIIBaHe Ha MPEXBbPIMUTETHHUS e(eKT Ha akra Ha mpuoOperaresns Ha
nMota. Pasnopendara Ha wi. 237, an. 1 33]] mocouBa, 4e BIMCAHUAT JIOTOBOP OCTaBa B CHIJIA
CIPSIMO TIPHOOpETATENISI Ha HASTUSI HEJBMKUM MMOT. [loroBOpPBHT 3a HaeM TpsiOBa Ja OCTaHE
3aIBJDKUTENICH 3a TIpHoOpeTaTelIs 3a LeJusl YTOBOPEH CPOK Ha JeCcTBUE Ha akTa. Moxke na ce
W3TbKHE arpyMeHTa, 4Y€ BIIMCBAHETO OCHUTYpsiBa NyOJMYHOCT HA aKTa U, CJEJ KaTo
HaeMaTelsAT € MOJIOKUI MaKCHMalTHa TPHKa 3a 3allliTa Ha HHTEPECUTE CH, TOW He TpsOBa aa
ObJie CAaHKIIMOHUPAH Ype3 MPEKIESBPEMEHHOTO MPEKpaTsBaHe Ha JIOTOBOpa B CPOKa IO YJI.
237, an. 2 33/.

Hampasen e usBon, e ui. 237, an. 1 33/ e HENpuIOKUM IPU KOHKYPEHLIMUSI MEXKIY
JIBa BIIMCAaHU JOTOBOpa 3a HaeM. JlaBa ce apryMeHT ¢ OrJieJl Ha TOBA, Y€ TE€ OCHTYpPSBaT
MPOTHUBOIIOCTABUMOCT Ha JIOTOBOPA 32 HAEM €JMHCTBEHO CIPSIMO MpHoOpeTaTelsis Ha HAeTUs
HE/IBUKUM UMOT.

[TocoueHo e, ue paszmopenbata Ha wi. 237, an. 1 331 He e mpuioXuMa CIPSIMO
OPUTMHEPHOTO NMPUA00MBAaHE HA BELIHH NpaBa BbPXY HEABM)KMMHU UMOTU. APTyMEHT 3a TOBa
€ JMrcara Ha IpaBo/laBaHe B TE3W CIydad — HapUMep NpuaoOMBaHe MO AABHOCT MO Wi. 79
3C. OcBeH TOBa, TpsibBa /Ja ce CbOOPA3AT M NMpaBHUTE IMOCIEAWIM NpU MpHI0OMBaHE Ha
BEIIHM IpaBa OTHOCHO HEIBWXMMH WMOTH TpU OpUTHHEpHUTEe crocodu. [lpm Tsax ce
npuI00MBa €THO HOBO BEIIHO TPABO, KOETO € YHUCTO OT BCAKAKBH TEXeCTU. B To3m ciydaid
TpsOBa J1a ce mprueMe, 4e BIIMCBAHETO Ha JJOTOBOpA 3a HAeM € TEXKECT, KOSITO B XUIIOTe3aTa Ha
OpPUTHHEPHO TPHUI00MBaHE M3ryOBa CBOETO JEHCTBHE CIPSAMO MpuoOperaTesnsi OT JaTara Ha
HACTBIIBaHE Ha MOCJIEIUIIUTE Ha CbOTBETHUSI OPUTUHEPEH CIIOCOO.

TpsOBa ga ce mocouu, 4e MPEXBBPIUTEIHUAIT €PEKT MO IEPUBATUBEH CIIOCO0 MOXKE J1a
HACThIM B MO-KbCEH MOMEHT. IIpuMep 3a TakbB cilydyail € BKIIOYBAHETO Ha Kiay3a C
MOJAJUTET B NPEXBBPIMTENHUSA JOrOBOp. TakaBa MOXe 1a € CBbpP3aHa, HaIpumep, ¢
HAJIMYMETO HAa OTJIaraTelHO yCIOBHE, COBIBAHETO HA KOETO UMa OOpaTHO AEHCTBUE — 4il. 25
33/. B To3u ciy4ail OeHCTBMETO Ha MNPEXBBPIMUTENHUS JOTOBOP MIE € IOCTaBEHO B
3aBHCHMOCT OT €IHO OBJIEII0 HECUTYPHO CHOWTHE M, aKO aKThT € BIUCAH MPEAH TO Ja ce €
cOBIHAIIO, BITUCBAHETO 1€ MMPOU3BEXK 1A YUCTO OTIOBECTUTENHO JieiicTBHE. [Ipn HacThIIBaHETO
Ha yCJIOBHETO o0aue IIe Ce CUMTA, Y€ MPEXBBPIUTEIHHUAT €PEKT Ha JOTOBOPA € HACTHITUI C
oOpaTHa cWjia — OT JaTata Ha CKJIIOYBAHETO Ha aKTa B MpEJBUJEHATa OT 3aKoHa dopma 3a
JNIEUCTBUTEITHOCT.
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HanpaBeH ¢ u3BOJ, 4e clieJl KaTo HOPMATHUBEH aKT HE NPEIABMKIA 3aMYaBaHEe Ha
BIIMCAHUSL I[OI‘OBOp 3a Ha€M Ha HCABHWXKXHMM HMOT, TOraBa aKTbhT, C KOI\/JITO Cce I/I3B’prJ_IBa
MpEeKpaTsIBaHe HA JOTOBOPA, HE MOJIekKH Ha BrucBaHe. Cien karo B ypeadara Ha Haema — 4ll.
228-239 331, xakto u B I1B, 3K1P u Hapenba Ne 2/2005 r. He e HalMIle TakaBa Bb3MOXKHOCT,
T HE chimecTByBa. [lopamu ToBa akT, MO CHJIaTa Ha KOMTO ce MpeKparsBa HAEMHOTO
OTHOIIICHWE WJIM CE yJIOCTOBEPSBA MPABONPEKPATHTEICH IOPUINYSCKU (aKT (HAmp. CMBpPTTa
Ha HaeMarels), He IMOJJICKH Ha BIHMCBAHE WM OTOEISI3BaHE KbM BEUue BIIMCAH JOTOBOP 3a
HaeM.

B 1. 3 na I'maBa Tpera e M3BBpILIEH aHAJIW3 Ha JACWCTBHETO HA BIKCBAaHETO MpU
JIOTOBOPHUTE 3a apeHJa B 3eMeaenueTo. BnucBanero B kHUrUTe 3a BrnucBaHusTa no [1B ummn
MMOTHHSI PETUCTHP MMa 3HaYCHHE 32 Bb3HUKBAHE HA OTMIOBECTUTENIHO-3AIIUTHOTO JeCTBHIE Ha
BNucBaHeTo. TO JaBa IJIACHOCT Ha BIHUCAaHUS aKT M TOpaXJIa BB3MOXKHOCT IpaBara Ha
apeHgaTopa Ja ObJaT MPOTUBONOCTABEHW HA NPHIOOMBHHS aKT Ha MpuoOperarens Ha
apeHJyBaHaTa 3eMeziesicka 3eMs. ToBa jaelicTBHE Ha BIHMCBAHETO TPsiOBa Ja ce choOpasu u
IIpYU NPOABIKaBaHE HA CPOKA HA JOTOBOpA 3a apEeH/1a Ype3 CKII0UBAHE HA TOMBJIHUTENEH aKT,
KOHTO chIIo TpsiOBa 1a € B mucMeHa (opma ¢ HOTapuallHA 3aBepKa Ha TOIMHCUTE U 1A €
BrucaH — 4. 18, an. 1 3A3. ToBa BnucBaHe ce 0TOeNA3Ba KbM IbPBOHAYATHOTO BIIMCBAHE HA
noroopa. OTOeNnsI3BaHETO HSAMa CaMOCTOSITENIHO 3HAUYEHHE 3a MPOTHUBOMOCTABUMOCTTA Ha
JIOTOBOpa 3a apeHja B 3eMenenuero. 1o MMa YHhCTO OMOBECTHTENHO JEHCTBUE 3a TPETUTE
Tuna, IpuodpeTaTeny Ha apeHlyBaHaTa 3eMs, 4e JACMCTBUETO Ha apeHaTa € MPOIbIKEHO 110
cuJl1ata o JOIbJIHUTEIHO ChIJIAIlIEHUE MEXY apeHI0AaTeNs U apeHaaTopa.

OT u3I0XEHOTO CTaBa BUJHO, Y€ BIMCBAHETO IIpUM JOTOBOPHUTE 3a apeHia B
3€MEJIENIMETO € 3alUTHO CPENCTBO 3a apEHATOPa, KAKBOTO € U MOJIOKEHUETO IPU HaeMaTeJls.
OcHoBHaTa LieN1 Ha 3aKOHOBAaTa ypenda U IpH JiBaTa J0roBopa € eJHa U cbiia. Tosa e 3ammura
Ha IpaBaTa Ha IPaBOMMAIIOTO JIMIE IO BIMCAHUS aKT CPELLy ONpPEIeeH KPbI' OT TPETH JINLIA,
MMall¥ KadyecTBOTO Ha MpHOOperaTesl Ha MMOTa CjeJl HAacThIIBAaHE HA NPEXBbPIUTEITHUS
edeKT Ha NpuJI0OUBHUS aKT.

He e nanuue obave MAEHTUYHOCT MpH MOJIEKAIIMTE Ha 3aluTa npasa. Jlokaro npu
HaemaTesns JEeWCTBUETO Ha BIIMCBAHETO OpaHW NPUIOOUTH OOJUTAllMOHHU IIpaBa, IpHU
JI0rOBOpA 32 apeH/1a B 36MEJEIIMETO € HAIUIIE HAArPaXKAaHe Ha TOBa 3aKOHOBO pemeHue. [Ipu
HEro ce 3allluTaBaT KakTo OOJMrallMOHHM MpaBa Ha apeHJaTopa — HalpuMep MpaBoTO MY Ja
M0JI3Ba LIEJIeChOOPA3HO 3€MENIEJICKUTE 3€MH, Taka M BEIIHOTO MpaBO Ha apeHjaropa Ja
npugo0re coOCTBEHOCTTA BPXY JOOMBHUTE, KOUTO C€ OTIEIAT OT apeHAyBaHHUs 00EKT — uJl. 2,
ann. 2 3A3. ToBa pa3rpaHUYEHHE Hajlara U3BOJa, 4e MpHU JI0r0BOpa 3a apeHa B 3€MEJEIINETO
00XBaThT Ha 3alIUTHATA (QYHKIUS Ha BIMCBAHETO € MO-IIUPOK OT TO3H Ha JOrOBOpPA 3a HAEM.

BnucBanero Ha moroBopa 3a apeHaa MNOpaxk[a NPOTHBOIOCTABUMOCT, KOSITO €
aHAJIOTMYHA 110 CBOETO ChABP)KAHUE C Ta3U Ha 10roBopa 3a HaeM 1o wi. 237, an. 1 330, B ui.
17, an. 2 3A3 e u3puyHO MPEABUACHO, Y€ aKO JIOTOBOPHT 3a apeHaa € Ouil BIHCaH, TOoraBa
MpHOOpEeTaTeNSIT 3aMEeCTBa apeHI0/1aTelsl KaTo CTpaHa B apeH/IHOTO OTHOIIeHue. Tosa e
XUTOTe3a, KOSITO Tomaaa B ooxBata Ha wi. 21, an. 1 33]] u mpeacraBisiBa U3KIIOYCHUE OT
MPUHLIMITHOTO TPaBUJIO, Y€ JOTOBOPHT MOpakaa NEHCTBUE CaMO 3a CTpaHHUTE, KOMTO ca T'0o
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ckaoumin. be3 3HayeHue 3a 3aMeCTBAHETO € Jajl KbM TO3M MOMEHT 3€MEJIeICKaTa 3eMs €
Ouia mpenazeHa Ha apeHaaTopa U I TOH yrnpakHsBa (aKTHUECKa BJIACT BBPXY Hes — Ul
17, an. 2, wm3p. mbpBo 3A3. M310XKEHOTO c€ BB3NpUEMA U CIPSIMO MPUTEXKATENS Ha
OTrPaHUUYEHO BEIIHO MPABO BHPXY apeHyBaHaTa 3eMEENICKA 3eMs, YIPAKHABAHETO HA KOETO
OM JMIIMIIO apeHaaTopa OT YTOBOPEHOTO noi3BaHe — wi. 17, an. 5 3A3. TakoBa Moxe na e,
HanmpuMep, y4peaeHo MpaBo Ha mnoji3BaHe mo 4wi. 56 3C Ha Tpero Jywmie. ToBa 3aKOHOBO
peuieHue e mpaBuiaHO. To JaBa M3pUYHA 3allUTa Ha apeHaaTopa M CIPSMO XMIIOTE3U Ha
MpaBOyYpeAUTETHA CYKLIECUs, NMPU KOUTO CHUIO € HAJUIE OMAacCHOCT OT HaKbpHABAHE Ha
IpaBaTa Ha apeHJaTopa.

[IpaBHUAT pexUM Ha BIMCBAHETO HA JIOTOBOpA 3a apeHa B 3E€MENEeNIHETO BHACS
0COOCHOCT CIIPSMO JOrOBOpa 32 HAeM U NpU KOHKYPEHIUS MEXIy BIHCBAHUS HA JBa WUJIH
MOBEYE aKTa, CKJIIOUYEHU OT ChbCOOCTBEHMIIM Ha 3€MEENICKaTa 3eMsl C pa3IuyHU apeHIaTOpH.
B T03u ciyuail npuiiokeHne Hamupa HopMata Ha wi. 3, ai. 4 3A3. JloroBop 3a apeHaa Moxe
Jla Ce CKJIFOUU ChC CbCOOCTBEHMK Ha 3€MEEIICKA 3€Msl, UUATO COOCTBEHOCT € noseue oT 50 Ha
100 wmpeanHW 4YacTH OT CHCOOCTBEH MMOT MM ChC ChCOOCTBEHUK, YII'BIHOMOILEH OT
ChCOOCTBCHHMIIM, MPUTESKaBan o0mo ¢ Hero moeue ot 50 wHa 100 wpeanHW YacTd OT
cbcoOCTBeHMsI UMOT. [IbTHOMOIIHOTO TpsiOBa 1a ObJie C HOTapHUaiHa 3aBepKa Ha MOAMHUCUTE U
ChIbpKaHUETO. B Te3u ciydan OTHOIIEHUATA MEXAY ChCOOCTBEHUIIUTE CE€ YpeKaaT
ceraacHo 4. 30, an. 3 3C.

[IpexpatsBaHeTo Ha AOTOBOpA 3a apeH]la Ha 3eMe/IeTICKa 3eMs Ce BIHCBA B CiIyxkbara
[0 BIIMCBAaHMSATA U ce peructpupa B cboTBetHata OC3 — un. 27, an. 2 3A3. Hopmara He
MpaBU pa3IMKa MEXAY OTIETHUTE OCHOBAaHHUS 3a NMPEKpaTsBaHE HAa APEHIHOTO OTHOLIEHUE.
be3 3HaueHne e xoe TOYHO ocHOBaHWA 1o wi. 27, am. 1, T. 1-6 3A3 e Hammie u Jgamu
MPEKPATSABAHETO € U3BBPIICHO W3BBHCHACOHO Wi 10 cbiaedeH pen. [lopaau ToBa TpsiOBa na
ce TpueMe, Y€ Ha BIIMCBAHE MOJIJICKH BCEKH aKT, KOWTO yIOCTOBEPSIBA IOpUINUECKUS (AKT Ha
npekparsBaHeTo. ToBa BIIMCBaHE UMa YUCTO ONOBECTUTENHO ACHCTBHE, Thil KaTO B wil. 27, al.
2 3A3 He e ypeleHa XUIOTe3a Ha MPOTUBOIIOCTABUMOCT CIPSIMO TPETH JIMLIA C KOHKYPHPALITH
npaBa. BcepliHOCT, THH KaTo JIOTOBOPBT 3a apeHJa Ha 3€MEENICKa 3eMsl € IpeKpaTeH,
apeHIaToOphT BeUe HsIMa MpaBa M MOPaJAM TOBA JUIICBA HYXKJa OT ypeXJaHe Ha MOoJ00Ha
xunote3a. ToBa BOAM 10 U3BOJIa, Y€ BOUCBAHETO MO wi. 27, ant. 2 3A3 uma 3a 11e11 eAMHCTBEHO
Jla J1aJie TJIACHOCT Ha BCUYKU TPETH JIMLA 32 HACTBHIUIOTO MpEKpaTsBaHE HAa apeHIHOTO
OTHOILIEHUE.

B 1. 4 na I'naBa Tpera e aHaTM3UPAHO JCHCTBHETO HA BIMCBAHETO MPH JOTOBOPUTE
3a yIpaBjieHHe Ha OOIIUTe YacTH B KWIMINEH KoMIuieke oT 3aTBopeH Tum — uwi. 2 3YEC. Tlo
BpeMe Ha JICHCTBUETO Ha JOTOBOpa COOCTBEHUIIUTE HA OTICITHA OOCKTH B Crpajara B PEKUM
Ha eTa)kHa cOOCTBEHOCT MOraT Jia MPEXBbPJISAT COOCTBEHOCTTA BbPXY MPHUTEKABAHUTE OT TAX
nMoTH. ToBa OM JOBENIO 10 HEBB3MOKHOCT MPHOOPETATENAT a Ob/ie 00BBbp3aH OT KIIAy3UTe
Ha joroBopa. OT TOBa ce Ch3/1aBa HECUTYPHOCT MEXKIy CTpAaHHUTE, KOSTO MOXKE Jia IOBEIE 110
HCU3II'BJIHCHUEC Ha IIOCTUTC 3aABJDKCHHA U ITOHACAHC HAa BPEAN OT MHBECTHUTOpPA.

3a pemaBaHeTo Ha ropeonucaHus mpodnem 4. 2, an. 2 3YEC npeasuxaa BIUCBaHE
Ha aKTa OT MHBECTUTOpPA B KHUTHUTC 3a BIIMCBAHUATA II0 IIB wim umoTHUS PETUCTBP. B
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3aKOHOBATa pasmnopeada € MoCOYeHO HEMPaBUITHO, Y€ BIIMCBAHETO TPsOBA J1a CE M3BBPIIHU IO
naprugaTa Ha uMorta. TakuBa o0ade ce BOJIAT CaMO Ha CaMOCTOATENIHU OOEKTH IO peajHara
CHCTEMa Ha BIUCBAHE NIPU BHBEICH UMOTECH PErUCThP. KbM HACTOSIINS MOMEHT 00ade TaKbB
HE € BbBEJCH B HUTO €JIMH ChJICOCH pailoH, Mopajau KOETO MOXKE Jia c€ 3aa/i€ BbIPOCHT JaIu
[0 cera JeicTpaliara 3aKOHOBa ypea0a Ha MepcoHajaHaTa CUCTEMa Ha BIMCBAaHE HA aKTOBE,
MIPU KOSATO MApTUJIUTE CE BOAAT HAa MMETO HA MPUOOpETaTesis, JOTOBOPHT 3a YIpaBJiICHUE Ha
00IIMTe YacTH B KWJIMIIECH KOMIUIEKC OT 3aTBOPEH THI TO/JICKHU Ha BrnucBaHe. OTroBOPBHT
TpsiOBa ma e mosjoxkutenaeH. Pasmopenbara TpsOBa na ce THIKYBa HM3IPABUTEIHO U J1a CE
npueMe, 4e akThT 1omaia B ooxsarta Ha wi. 4, 0. 1 [1B. Ciopen ta3u pasnopenda moajiexar
Ha BIIMCBAaHE M aKTOBE, KOUTO HE ca W3puuHO nocoueHu B 1B, a ToBa e HampaBeHO B 3aKOH.
Tyk Tpsi6Ba na ce HanpaBu yrouHenuero, ue wi. 44 3YEC ypexna ch3gaBaHe Ha ClieUalIeH
peruchbp, KOWTO ChAbpPXKA JaHHU 3a Crpajara WIM OTICIHHS BXOJl B PEKHUM Ha €Ta)KHa
CcOOCTBEHOCT — aJipec, €TWKHOCT W JAPYI'M HMHIAUBUAYATU3UPAIIN XapaKTEPUCTUKH. To3u
pPEruCThbp HE JaBa Bb3MOXKHOCT 3a Ch3/IaBaHE HA MAPTHUIW HA OTIACITHUTE OOCKTH, IO KOUTO
JIOTOBOPBHT 3a YIIPaBJICHHE HA OOLIUTE YaCTH B KUJIMILEH KOMIUIEKC OT 3aTBOPEH THUII Ja Obe
BrucaH. He e ypenena u xumnoresa Ha MPOTUBOMOCTABUMOCT Ha JOTOBOPA, KOSITO Ja 000CHOBE
HAJIMYMETO Ha 3allUTHU TOCIEIWUIM OT pPETrUcCTpalusaTa Ha WHIUBUIYaTIU3UPAIIUTE
XapaKTEPUCTUKH HA €Ta)KHATa COOCTBEHOCT.

EauHCcTBEHO BIMCBaHETO HA JOTOBOpA 3a yIpaBJieHHE HA OOIIUTE YACTH B KHIIUIICH
KOMIUIEKC OT 3aTBOPEH THI B KHUTHUTE 3a BNHUCBaHUS 10 1B Wi UMOTHHS perucTsp ypexaa
XHUIOTE3a Ha MPOTHBOIIOCTABUMOCT HAa BIMCAHUS aKT CIPSMO IOCIEABAIIM BIUCBAHUS Ha
MPUJIOOMBHY aKTOBE, Ype3 KOWTO COOCTBCHHUIIM HA OTICIHH OOCKTH MPEXBBHPIAT
coOCTBEHOCTTa BbPXY UMOTA CH Ha TpeTH Jiniia. B To3u cirydaii TpsiOBa na ce npueme, 4ye upes
BIIMCBAHETO CE Ch3J]aBa BB3MOXKHOCT 3a 3ala3BaHe JCHCTBUETO HA JIOTOBOPHUTE IpaBa U
3aJIBJDKEHUS HA TIPESIUITHISI COOCTBEHUK KbM MHBECTUTOPA [0 OTHOIICHHUE Ha MOCIICBAIINTE
nproOpeTaTeNn Ha OTACTHUTE O00CKTH, KOMTO ca OOBBpP3aHHU ChC CHIIUTE MO OTHOIICHHE Ha
nHBecTuTOpa. TOBa MpH BMHCAHUS TOTOBOP 32 Hae€M 3a CPOK MO-IBJIBI OT €/IHA TOJUHA 110 YII.
237, an. 1 33/ u 1oroBopsT 3a apeHja B 3emeaenuero no wi. 17, an. 2 3A3. B un. 2, an. 2
3VEC nmoHATHETO 32 MPOTUBOMOCTABUMOCT HE € 3aIbJIHEHO ChIbpPKATEIHO, HO TO TPsOBa 1a
ce pa3rieAa KaTo ypexXJamo XHWIIOTe3a Ha HACTBIMIO IPABONPHUEMCTBO B IpaBata |
3aJIBJDKEHUSATA HA COOCTBEHWKA HA CaMOCTOSITCNHHS OOEKT IO BIMCAaHUs JOTOBOP 3a
yIpaBlieHUEe Ha OOIIUTE YaCcTH B KWJIMIICH KOMIUIEKC OT 3aTBOPEH THUIT OT MPHOOpETaTEeIs.
[TpuoOpeTaTenaT 3aMecTBa MpPEXBLPIHMTENs B jgoroBopa ex lege (mo cumata Ha 3akoHa).
AprymMeHT 3a TOBa peIIeHHE JaBa OOIIOTO MOJOXEHHE Ha MPOTHBOIIOCTABUMOCTTA Ha
BIIMCAHUs JIOTOBOP — 3alluTa TpsOBa Ja MOTy4Yd TOBA JUIE, YMHUTO MpaBa Morar jaa ObaaT
3acerHaTH OT MPEXBBPISHETO HA COOCTBEHOCTTA BhPXY MMOTA. OYEBUAHO, B CBETIMHATA HA
BBIIPOCA 33 BIHMCAHMS JIOTOBOP 3a yIpaBJICHHE HA OOIIUTE YaCTHU B KUIUIICH KOMILUIEKC OT
3aTBOPEH THII, 3aIllMTa TPSOBA J1a MOJIyvaT nMpaBara Ha mHBecTHTOpa. CTpyBa MU C€, Ye Uil 2,
an. 2 3YEC e TBBpAE JIaKOHWYEH, HO HE OCTaBsl MSCTO 3a CbMHEHHE, Y€ 3aMECTBAaHETO
HACTHITBA aBTOMATHYHO B MOMEHTa Ha MPEXBBPJISHETO Ha COOCTBEHOCTTAa. ToBa Haiara
W3BOJIa, Ye TPsAOBa Jla Ce BB3MPHUEME AHAJOTUIHOTO pEIICHHE, KOETO CE€ OTHAacsS W JI0
NpUJIokKeHHe Ha pasnopenoure Ha wi. 237, an. 1 33 n un. 17, an. 2 3A3.
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HampaBeH € u3BOJ, 4Ye 3aKOHBT HM3PUYHO M H3UEPHATEITHO H30pOsBa aKTOBETE,
MOJJIeKAIM Ha BIUCBAaHE, a HOTApUATHUTE TMOKAHU M YBEJOMJICHHUSTA 3a pa3BajiiHE Ha
JoroBOpH He ca cpen Tax. [lo Ta3u mpuumMHa 3a ChAUSATA MO BIHMCBAaHUSATA HE CHIIECTBYBA
3aKOHOBO OCHOBAHWE JIa BITUIIIE TTPEKPATSBAHE HA JOTOBOP 32 YIPABICHUE HA OOIIUTE YaCTH B
KUIUIICH KOMIUIEKC OT 3aTBopeH Tull. [lopaau ToBa, ako € HampaBEHO TAaKOBAa MCKaHE, TOM
TpsI0Ba J1a MOCTAaHOBH OTKa3 OT BrucBaHe 1o 4wi. 32a [1B, pecm. oTka3 oT BnucBaHe 1Mo 4. 83
3KHP.

B 1. 5 na I'maBa Tpera € aHaIM3UPAHO IEHCTBUETO HA BIIMCBAHETO HA JIOTOBOPUTE 3a
0COOEH 3aJIoT Ha THPrOBCKO MPEANpPUITHE, B KOETO KaTO €JIEeMEHT € HallMle BEIIHO MPaBo
BbpPXY HEIBM)KMM HMOT. 3aKOHOJATENAT NMPEABMXKIAa I'bPBUYHO BIMCBAHE Ha JOrOBOpa 3a
0CcOO€H 3ajJ0or B THProBCKUS peructbp W peructbpa Ha FOJIHIL. B un. 21, an. 3 303 e
Mpe/IBUJICHA Bb3MOXKHOCT 32 BTOPHUYHO BIMCBAaHE HA aKTa 3a yupeAsiBaHE Ha 0cOOEHUs 3a1or
B ,,CbOTBETHMSI PErucCThp”’, KOWTO C€ BOAM 3a Te3u akTuBU. OTHOCHO IpaBaTa BBPXY
HEJBM)KMMM MMOTH TOBa ca KHUTUTE 3a BoucBaHusATa no [IB mo mepconannara cucrema Ha
BIIMCBAHE M MMOTHMSI PETUCTBP IO peajHara cucrema. J[eicTBMeTO Ha BIMCBAHETO Tpae 5
roguan — wi. 30, an. 2 303. IlpensuaeHa € u Bb3MOXKHOCT 3a BIIMCBAHE HA MPUCTHIIBAHETO
KbM U3IIBJIHEHUE B ThPrOBCKUS peructobp U peructbpa Ha FOJIHL[ — un. 9, an. 4 303, kakTo u
M3BBPIIBAHE HA MOCIEABAIIO0 BTOPUYHO BIHMCBAHE B KHUTMTE 3a BhucBaHusATa no [IB wnwm
MMOTHUS PErucTbp, KOraTo 3aJO0KHUAT KPEAUTOP € IMOCOYWJI MpPU MPUCTHIBAHE KbM
U3MBbJIHEHHE, Y€ JKelae YJOBJIETBOPEHUE IMPH ocpeOpsiBaHe HAa TOYHO OMpENeleH MMOT Ha
sajiorojareis — wi. 46, ain. 1 303.

BrniucBanero B Thproeckus peructsp u peructbpa Ha FOJIHL] Ha noroBopa 3a ocoGeH
3aJI0r Ha TBPrOBCKO MPENNPHUATHE € IBPBUYHO M C€ M3BBPIIBA IO IApTHATa Ha
3ajorojareisi € paslopek[aHe Ha JUIbKHOCTHOTO JIMLE B ATEHIMS IO BIHCBAHUATA.
BrnucBanero uMa CMECEHO OMNOBECTUTENHO-3aLIUTHO W KOHCTUTYTUBHO JeHCTBHE.
[IpoTuBONOCTaBUMOCTTA CHIPSMO TPETHU JIUIA Bb3HUKBA CaMO IO OTHOILLIEHUE Ha ThPrOBCKOTO
MpeanpusaTHe KaTo OOEKT Ha J0oroBopa. s He BB3HUKBA 10 OTHOUIEHHE HA OTAEIHUTE
€JIEMEHTH OT TBPrOBCKOTO MNPEANPHUATHE, 3a KOUTO CE€ BOAAT CHELHUAIHU PETHCTPH.
IIpoTnBONOCTaBUMOCTTA IO OTHOLIEHHE HA TAX BB3HUKBA €/1Ba CJEJ CbOTBETHOTO BTOPUYHO
BIINCBAHE B TE€3M PETUCTPU. BB3MOXKHOCTTa 3a BTOPUYHO BIIMCBAHE B KHHUIUTE 34
BrnucBanudaTa no [1B e npensunena B un. 21, an. 3 303 BB Bp. ¢ un. 4, 6. ,,0° [1B. Cnen
BBBEX/JaHE HA UMOTHMSI PETUCTHP B J1a/IeH ChJeOeH pailoH TOBa BTOPUYHO BIHMCBAHE IIE CE
M3BBPIIBA HA OcHOBaHuWe wi. 27, an. 2, T. 3 Hapenba Ne 2/2005 r. 3akoHBT AaBa Bb3MOXKHOCT
3a U3BBPLIBAHE HA BTOPUYHO BIHMCBAHE, 32 Ja MOXeE 3aJI0)KHOTO MPaBo J1a Bb3HUKHE U CIPSIMO
OTJENHUSI €JIEMEHT OT TbPrOBCKOTO MpEeANpUsATHE (HEABWKUMHUS HMOT) U 3aJ0XKHHUIT
KpEAUTOp Jia MPOTUBOIOCTABU aKTa CH CHPSAMO IMOCIEIBAlIN BIMCBAaHUS HAa aKTOBE HA TPETU
U, KOUTO 4YepnaT KOHKypHpamM npasa OT TAX — apr. or wi. 21, am. 3 303. Cnen
M3BBPIIBAaHE HAa TOBA BIMCBAHE, 3aJI0)KHOTO MPABO Bb3HUKBA M BBPXY BCUUKH MOJOOPEHUS U
IpUpaleHHs BbPXY UMOTa, OCBEH aKo B JJOTOBOPA 32 OCOOEH 3aJIOT HE € YTOBOPEHO JPYro —
wi. 21, an. 4 303. Ako BONMCBaHETO Ha aKTa C€ M3BBPILIBA [0 IEPCOHAIHATA CUCUTEMA Ha
BIIMCBaHe, B KHUTUTE 3a BrucBaHe 1o [1B TpsabBa na ce Bnumie opunaiHo y10CTOBEPEHHE 3a
BIIMCBAaHE Ha JOroBOpa 3a OCOOEH 3aJor Ha THPrOBCKOTO MPEANPUATHE B THPrOBCKHS
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peructbp u peructbpa Ha FOJIHLI, uznaneno ot Arenius no BnucBaHusTa. Toil ce BlucBa B

2

kaurute mo wi. 33, 6. ,n”° IIB. B Te3m kHMrM ce BIOMCBAT M BCUYKUA O(HIIMATHU
YIOCTOBEPEHUSI OTHOCHO TMOCJEABAIIN BIUCBAHUS B THPTOBCKHUSI PETUCTHP U PETUCThpa HA
KOJIHLI, xouTO ce OTHACAT A0 Y4YpEACHUs OCOOCH 3aor. AKO OT yJOCTOBEPEHHETO HE €
BHUJIHO OINKUCAHMETO HAa MMOTA, TOraBa KbM HErO Ce Ipujara U BIUCAHUAT B THPTrOBCKHS
peructbp u peructbpa Ha KOJIHI] norosop 3a ocoben 3amor — wi. 22a. ai. 1, usp. sropo I1B.
B uMOTHMS perucTbp HOJJIEKH Ha BIHMCBAHE JOTOBOPHT 33 OCOOEH 3aJior Ha ThPrOBCKOTO
MpEeANpPUITHE, a HE yIOCTOBEPEHUETO 3a BIIMCBAHE B THPIOBCKHUS PErHMCTHP M PETUCTBPA HA
FOJIHII. ToBa cnenBa ot auncara Ha HopMa B Hapen6a Ne 2/2005 r., kosTO 1a € aHaJIOru4YHa

Ha wi. 22a [1B.

M3uckBaHeTO 3a BIIMCBAHE B PA3JIMYHU PETHCTPHU € 00YCIIOBEHO OT crenudukara Ha
o0eKkTa Ha 0COOEHMsI 3aJI0T U PA3JIMYHUTE MIPABHU MOCIEIUIM OT BIIMCBAHETO B PETUCTPUTE.
BrincBanero B TBHpProBckusi peructbp u peructbpa Ha FOJIHL] e enemeHT oT (akTHueckus
CbCTaB, 110 CHJIaTa HAa KONTO BB3HUKBA 3aJI0)KHOTO IMPaBO, U MMa 3a el Ja OCUTypU
MIPOTUBOIOCTABUMOCT CIIPSMO IOCJIEABAIM BIMCBAHUS 110 NMapTHIaTa HA ThProBella OTHOCHO
pasnopexaaHusTa C ISUIOTO THPrOBCKO MPEANpPHUSTHE KaTo ChBKYHNHOCT OT IIpaBa,
3aIbJDKEHUS. M (akTHYecKu oTHouleHus — wi. 15 an. 1 T3. BrnucBanero B KHMIUTE 3a
BrucBaHusTa 1o [1B nian uMOTHHSA perucTsp UMa 3a el Ja pa3livpy 3alluTaTa Ha 3a10KHUS
kpenutop. To My ocurypsiBa Bb3MOXXKHOCT 332 Bb3HHUKBAaHE Ha 3aJ0KHOTO IPABO U CIPSAMO
MMOTa KaTo €JIEMEHT OT ThPrOBCKOTO MpPEANpUsATHE Ha 3anorojaarens. ToecT, ToBa BIMCBaHE
e condicio iuris 3a Bb3HMKBAaHE HA NMPABHUTE MOCICAMIIU OT yIpEISHHs 0COOCH 3aJI0T CIIPSIMO
OTIENHUS €JIEMEHT OT THPIOBCKOTO INpennpustue. To He € 4acT OT PaKTHUECKUS ChCTaB, OT
KOWTO BB3HUKBA 3aJI0’)KHOTO IPaBO CHPSMO THPrOBCKOTO MPEANPHUSATHE KAaTO CHBKYIHOCT.
[Topanu ToBa He TpsOBa a ce HapeXJa PelaoM 10 KOHCTUTYTHBHHS €(eKT Ha BIUCBAHETO,
HampuMmep, NMpH HUIOTEKUTe U Bb3OpaHHUTE. BrnucBaHeTo ce CBBp3Ba M C OCUTypsiBaHE Ha
JOIIBIHUTENIHA IMPOTUBONOCTABUMOCT OTHOCHO BEUIHUTE IIpaBa BBPXY HMMOTH, KOHUTO ca
BKJIFOYEHH KaTO €JIEMEHT B ThPrOBCKOTO MPEINpPUATHE HA 3aJI0r0JIaTelsi U ca OOPEMEHEHH ¢
IIpaBa Ha TPETH JIMIIA CIE] yUpeAsBaHE Ha 3aiora — apr. ot wi. 21, ain. 3 303 BB Bp. ¢ ui. 12,
an. 3 303. Ilo To3u HauuH ce HeyTpanu3upa npuioxkenuero Ha wi. 20, an. 1 303 oTHOCHO
3ajora BBPXY CBBKYNHOCT. Cropea HopMmaTa 3aJorbT TEXH BbpPXY BCEKM €JIEMEHT OT
CHBKYIHOCTTA JI0 OTJENSHETO My OT Hesl. [IpuunHaTa 3a chlllecTBYBaHETO Ha Ta3M OMACHOCT
€, 4e pasnopeaduTe OTHOCHO OCOOEHHS 3aJOor BbPXY CHBKYNHOCT C€ IMpHjaraT M CHpSIMO
0COOEHHS 3aJI0T Ha THPTOBCKO MpEAnpusiTue — apr. ot wi. 21, am. 9 303.

Bb3 oCHOBa Ha TrOpEW3NIOKEHOTO Ca HampaBeHW [Ba wu3Bojaa. [IbpBO, Koraro
BIIMCBAHETO CE€ M3BBPIIBA B KHUTUTE 3a BlMcBaHusATa 1o [1B, cpausaTa mo BoucBaHusATa HIMA
[IPaBOMOINME Ja IIOCTAHOBM OTKa3 OT BhHcBaHe Mo ui. 32a [IB mnpu snwumcara Ha
WHAMBUyAIN3allis Ha UMOTA B IMOJUIEKAIUs Ha BIHMCBAaHE akT. AKO o0aue BIUCBAHETO Ce
U3BBpIIBA B UMOTHHS PETUCTHP, CHANATA 10 BIIMCBAHUATA pa3lojiara ¢ TAaKOBa IPaBOMOILNE,
aKo UMOTHT HE € MHJIUBYaJIU3UpaH B Moj0OaTa ¢ uckaHe 3a BnucBane — wi. 83 3KUP. Bropo,
3aJI0KHUAT KPEIUTOP MOKE /1a C€ MOJ3Ba OT NMPOTHUBOIIOCTABUMOCTTAa OTHOCHO MMOTa KaTo
€JIIEMEHT OT THPrOBCKOTO MPENNpPUSITHE Ha 3aJI0rojAareisi OT MOMEHTa Ha M3BBpIIBaHE Ha
BTOpUYHOTO BiucBaHe. [Ipu ToBa mosiokeHne BCAKO TPETO JIMILE, MPUA00MBAIIIO BEIIHH ITpaBa
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BBPXY UMOTa 0€3 CBhIVIACHETO Ha 3aJI0KHHS KpeauTop mo wi. 8, an. 3 303, me ru npumodusa
00pEeMEHEHO ChC 3AI0KHOTO IpaBo. ToBa TpeTo JHIlE IIe MMa KayeCTBOTO Ha 3aJI0T0/aTel
crpsMo 3ai0xkHus kpeautop — wi. 13, an. 1 303. ToecT, 3a/10TBT 111€ MY € IPOTHBOMOCTABHUM.
CplioTO KauecTBO II€ HMMa M BCSKO IOCJIEIBALIO0 HEIO0OPOCHBECTHO TPETO JIMIIE,
npuaOoOMBAIO0 BEIIHM TpaBa BbpXy umora — wi. 8, an. 4 303. Ako obaue mpumoOuBHATA
clenKka € B Kpbra Ha OOHMKHOBEHAaTa JEHMHOCT Ha 3ajorojareis IO 3aHsATHE, TOraBa
MpHOOpeTaTeNAT 11Ie Mpuaoore uMoTa 6e3 J1a € 0OpeHeH OT 3aJ0KHOTO MPAaBO — apr. OT Wi. 7
303.

Tyk TpsiOBa ga ce mojuepTae ollle, Y€ OT ChUIECTBEHO 3HAYCHHE 332 BH3HUKBAHE Ha
MPOTUBONOCTABUMOCTTA CIPSMO TPETH JIMLA € M BIHCBAHETO HA IMPHUCTHIIBAHE KbM
M3IIBJIHEHHUE B THPrOBCKUSI perucTbp U peructbpa Ha KOJIHLI. JlefictBueTo Ha BIHMCBAaHETO B
TO3U ciy4ail ce mobnuxkana 10 edekra Ha Bb3Opanata — uwi. 9, an. 4 303 u un. 32, an. 4 303.
3aoro/iaTessT HE MOXKE J1a C€ Pa3NoPekIa ChC 3I0KEHOTO UMYIIIECTBO CJIE]] BIIMCBAaHE Ha
MPUCTHIIBAHE KbM W3MbJIHEHHE. V3BBpIIEHUTE OT 3aJI0T0JIaTelsl Pa3MOPEKIAHUS ChC
3aJI0)KEHOTO MMYIIECTBO CJI€/ BIMCAHOTO MPHUCTHIIBAHE KbM H3IIBIHEHUE HE MOraT Ja ce
MIPOTUBOIOCTABAT HA 3AJI0KHMSI KPEIUTOpP U NMpUChenuHeHuTe Kpeauropu mno wi. 40 303.
ToBa 3aKOHOBO TOJIOKEHHE € J10pa3BUTO U B wi. 46, an. 1 303. B Hero e mocoueHo, ye
3aJI0KHUAT KPEAUTOP MOXKE MO CBOM M300p Ja ce yIOBJIETBOPH OT OTACIHU €JIEMEHTH OT
THPrOBCKOTO mpeanpusitue. M300pbT ce 3asBsiBa NpU BOHCBaHE Ha MPUCTHIIBAHE KbM
U3MBIHEHHE, KaTO CE MO0COYBAT EJIEMEHTUTE, OT KOUTO 3aJI0KHUIT KPEIUTOp HMCKa Ja ce
ya0BJIEeTBOPHU. [IpUCThIBaHETO KBM HU3MBIHEHHWE BBPXY OTACIHU €JIEMEHTH CE BIHCBA U B
ChOTBETHUSI peructbp mo wi. 21, am. 3 303, T.e. B KkHUrUTE 3a BhucBaHusTa mo [1B wm
MMOTHUS PETUCTHP, KOTaTo U30paHUST €IEMEHT € HEeJBI)KUM UMOT Ha 3aJI0TOJaTelsl — apr. OT
. 46, an. 1, uzp. tpero 303. ToBa BnucBaHe € BTOPUYHO M MMa XapaKTep Ha OTOEIsA3BaHE
KbM ITBPBOHAUYAIHO BIIMCAHOTO YJIOCTOBEPEHHE OT ATEHIIMS 3a BIHUCBAaHUSATA 3a BIIHCAH
JIOTOBOP 32 0OCOOEH 3aJI0T B ThPTOBCKUS perucThp U peructhpa Ha KOJIHL]. Ot ToBa BriucBane
Bb3HUKBA YHCTO OMOBECTUTEIIHO ACHCTBUE.

I/I3B"bp]_HeH € M aHajJu3 Ha JIEHCTBHETO HAa BOHUCBAHETO C OrJie] Ha pcaa Ha ocoOeHus
3aJIOT TIpU  U3BBPIIBAHC Ha Ppa3snupCACICHUEC B HWHIAWUBUAYAIIHOTO ©W YHUBCPCAIIHOTO
HU3I'BJIHUTCIIHO ITPOU3BOACTBO.

JlelicTBUeTO Ha BIHMCBAHETO Tpae 5 TOAMHU OT JE€HS, B KOWTO € HU3BBPIIECHO
I'BPBUYHOTO BIIMCBAHE B THPTrOBCKUS perucThp U peructbpa Ha FOJIHLI. To moxe na O6bae
POABIKEHO, aKO BIIMCBAHETO CE MOAHOBU MPEIH TO3M CPOK Ja € M3Tekba — wi. 30, am. 2
303. CpokbT e mpekity3uBeH. B chaeOHaTa mpakThKa ce MpHeMa, Y€ ako He € HaluIe
MOJTHOBSIBAHE, TOTaBa BIMCBAHETO C€ 3allMuaBa CIYXEOHO OT UIHKHOCTHOTO JIHIE B
TBProBckus perucrep M perucrepa Ha FOJIHI[. 3anmuaBanero mma neiictBue €X nunc
(3anampen).

ITogHOBsIBAaHETO HA BIIMCBAHETO B ThPrOBCKUS perucThp U perucrbpa Ha KOJIHI] Bonn
70 HA4aJoTO Ha HOB S5-TOJMILIEH CPOK Ha JEeWCTBHETO Ha BHMcBaHeTO. ToBa obaue He ce
OTHAaCsi aBTOMaTU4YHO M JO BIIMCBAHETO B KHWIWUTE 3a BNMcBaHuATa 1no [IB wminm mMoTHHA
peructbp. BTOpHyHOTO BHUCBaHE MOXKE M J]a € OOYCJIOBEHO OT I'bPBMYHOTO BIIMCBAaHE B
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TBProBCKus peructbp u peructbpa Ha FOJIHL[, HO TO mnpuTekaBa OTHOCUTEIHA
CaMOCTOSITEITHOCT OTHOCHO Ch3JafcHHUs €(DEeKT Ha MPOTUBOMOCTABUMOCT OTHOCHO BEIHOTO
MpaBO BHPXY MMOTA KaToO €JIEeMEHT OT ThProBCKOTO mpeanpustue. [lopaan ToBa 3am0KHUSAT
KpeauTop TpsiOBa Ja M3BHPIIN JOMBIHUTEIIHO BTOPHYHO BIIMCBAHE, 32 J]a OTPa3y MPOMsHATA
U B KHHrutre 3a BoucBaHusAta no [IB wim uMoTHHMS peructbp. Taka U3BBPLIEHOTO
IIOAHOBSIBAHE 1€ MMa JIEUCTBHE HE CaMO 3a 3aJ0KEHOTO THPIOBCKO HNPEANPHUATHE KaTO
CBHBKYITHOCT, a U CIIPSIMO UMOTA, KOMTO € €J1EMEHT OT Ta3H ChbBKYITHOCT.

C u3THYaHeTO Ha S-TOAMIIHMS CPOK OT JaTaTa Ha BIIUCBAHE B ThPIOBCKUS PETUCTHP U
peructbpa Ha FOJIHII, ako He e HaiMile MOJHOBSIBAaHE Ha BIKMCBAHETO, JCHCTBUETO Ha
BIIMCBAHETO CHPSIMO TPETH JHMIA C KOHKYPHUPAILHX MPaBa CIPSAMO ThPrOBCKOTO MPEANPUITHE
KaTo CBBKYIIHOCT C€ IpeKpaTsiBa IO CujaTa Ha 3aKkoHa 3aHamnpen. ToBa € ChblIEeCTBEHA
0COOCHOCT OT CpOKa IpU UIMOTEKHUTE, KosATo ce ocHoBaBa Ha wi. § 3TPPIOJIHLI. loroBopsT
obade Moxe J1a ObJie BIIMCAH OTHOBO, JIOPH clie/ 3ayindaBaHeTo — apr. ot wi. 30, an. 3 303. B
TaKbB CIy4yall TOM UMa pell OT HOBOTO BrucBaHe. Ta3u ocoOeHOCT TpsaOBa /1a ce peHece u Ha
IUIOCKOCTTA Ha JICMCTBUETO HA BIMCBAHETO B KHUTHUTE 33 BOUCBaHUATA 10 [IB v umoTHuUs
PErucTbp, Thil KATO TO € MOAYMHEHO Ha JEHCTBUETO Ha BIIMCBAHETO B THPTOBCKUS PETUCTHP U
peructbpa Ha FOJIHLI. B T031 ciiy4ail CbOTBETHO MPUJIOKEHUE 11Ie Hamepu wi. 18, an. 4, u3sp.
BTOpO [1B, copea KOMTO 0COOEHUST 3aJI0T MOXKE J1a C€ BIHILE HAHOBO. B UMOTHUS pEerUCTHp
HOBOTO BIIMCBaHE, aHAJIOIMYHO Ha MOJHOBSIBAHETO, II€ C€ OTpa3u B 4yacT ,,B” Ha uMoTHaTa
naptuga. lle ce cunra, ye OT AaTata Ha U3TUYAHE HA S-TOAMILHUS CPOK JO HOBOTO BIIMCBAHE
OCOOCHHST 3aJI0T HE MOXKE Ja ObJie NMPOTUBOIOCTABEH HAa TPETH JIUIAa C BIHUCAHU AKTOBE
OTHOCHO UMOTa, KOMTO C€ KOHKYPHUPAT C TE€3H Ha 3AJI0KHUS KPEIUTOP.

B 1. 6 Ha I';1aBa Tpera € aHaIM3MpPaHO JIEWCTBHETO HAa BIUCBAHETO MPU UCKOBUTE
MOJIOM W TIOCTAaHOBEHUTE MO TAX CHACOHM PEIICHHS, NMPU KOUTO 3aKOHOAATENST WU3PUYHO
ypexJia XUIOTe3a Ha MPOTHBOIIOCTABUMOCT CIPSMO TPETH JIMIIA C KOHKYpHpaIld IpaBa.
Bnucanero Ha rckoBaTa Mo10a MMa 3HAYCHHE 3a JIaBaHE Ha IJIaCHOCT Ha CIOpa M 3a JaBaHe
Ha xoj Ha nenoto — wi. 114, an. 2 3C. 3a Hero ChIBT Cleau CIy:KeOHO — apr. oT wi. 7, ai. 1
I'TIK. M3uckBaHeTo 3a BOUCBaHE HAa MCKOBaTa MOJI0A HE CE OTHACS KbM YCJIOBHTA 32 HeWHATa
nonyctumocT o wi. 129, an. 2 I'TIK BBB Bp. ¢ wi. 127, an. 1 I'TIK n 4. 128 I'TIK. Tosa e
CaMOCTOATENIHO 3aKOHOBO M3MCKBaHE, KOETO MOCTaBs 3aJbJDKEHUE B TEKECT Ha uiena. To
MMa 3a CBOsI OCHOBHA 11€J1 OTIOBECTSIBaHE Ha ChIEOHUS CIOp, @ KOTaTo € U3PUYHO MPEABUACHO
B HOpMAa — U BB3HHKBaHE Ha e€(EeKT Ha MPOTUBOIOCTABHMOCT CIPSAMO TPETH JIHIA C
KOHKYpHpAIIH MpaBa OTHOCHO CIIOPHHSI UMOT. AKO WIICIBT HE € M3ITBIHII 3abJDKEHUETO CH
mo wi. 114, an. 2 3C, ToraBa cCbIbT OCTaBsS UCKOBaTa MoJi0a 0e3 ABMKEHUE U TpsiOBa Ja Jajie
Ha WIIela yKa3aHue /1a BIUIIEe HCKOBaTa CH MoJIOa B €THOCEAMHUYCH CPOK 10 peaa Ha wi. 129,
an. 2 T'TIK. CpapT HAMA MPaBOMOIIKME CaM Jia OTIPABH MCKaHE J0 CHhAMUATA MO BIMCBAHUATA
Jla U3BBPIIN BIOUCBaHE. AKO UIIEIbT U3MBIHU 33IBDKEHUETO CH J1a BIHILE UCKOBaTa MOJ0a,
TOraBa ce CUMTa, 4e Ts € OWiIa peJoBHA OT JaTaTa Ha IMOJaBaHETO W W ChIBT JaBa XOJ Ha
nenoro — apr. ot wi. 129, an. 5 T'TIK. [Ipu HeusnbiIHEeHNE HA YKa3aHUETO HA ChJIa U JUIICaTa
Ha TMPEJCTAaBEHU JI0KA3aTeJICTBa IO JEJOTO 32 M3BBPUICHO BIIMCBAaHE, TOraBa C€ MpuiiaraT
CaHKIIMOHHMUTE TIpaBHUTE mocieauny Ha wi. 129, an. 3 T'TIK u uckoBara monba TpsiOBa na
ObJe BbpHATa Ha HIena. B To3u ciydail chabT TpsiOBa ¢ ONMpeeieHue Ja MPEeKPaTH JAEI0TO.
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lenTta Ha ropeomucaHata MpaBHa KOHCTPYKIMS € J[aBaHE Ha sCHOTa HAa 3asABEHUTE B
CHIWINIIATA KCKOBU MOJIOM M MO-TOJISIMA CTAOMIIHOCT Ha PELICHMATA 10 TE3U Jeja, C Orjes
Ha 3aIIMTaTa U Ha OOILECTBEHMS WHTEpPEC MPH 3aCHIICHHS TPaXKITaHCKU 000OpPOT Ha CIENKH C
BEILIHU IIPaBa.

JlaBaHeTO Ha TJIACHOCT Ha CIOpa 4Ype3 BIHCBAHE HA MCKOBHUTE MOJIOM € OCHOBHATa
ujes 3a ypexaaHe Ha BCUUKHM XUIIOTe3W Ha BIUCBaHE HAa UCKOBU MoJIOU. [Ipu HSKOU UCKOBU
MOJIOM TOBa € €IMHCTBEHOTO JEHCTBHUE, KOETO BB3HHUKBA OT BHUCBaHeTo. [Ipu numncarta Ha
M3PUYHO TPEIBUACHO JCHCTBHME Ha BIMCaHATa MCKOBAa MOJ0a CIpsSMO TPETH JIMIlA, TOraBa
BIIMCBAHETO MMa 3HAYCHHME CIMHCTBEHO 3a JIaBaHE Ha TJIACHOCT Ha CIOpa OTHOCHO MMOTa —
1. 114, am. 1, 6. ,,a”°, m3p. tpeto 3C. UHUCTO ONMOBECTUTETHO JEHCTBHE BB3HUKBA OT
BIIMCBAHETO Ha CJICAHUTE UCKOBU MOJIOH:

- peBaHAMKaIMoHeH uck no wi. 108 3C;

- HeraropeH uck o wi. 109 3C;

- HCK 3a omnpenessHe Ha rpanuiy mo wi. 109a 3C;

- ycraHoBUTeNeH uck 1o wi. 124, an 1 I'TIK;

- HCK 3a MpeKpaTsBaHe Ha IPaBo Ha noji3Bane mo wi. 61 3C;

- HWCK 3a MporjacsBaHe Ha HUIIOKHOCT Ha akT mo wi. 26, an. 1 u 2 33/, c
W3KJIIOYEHUE HA IPUBUIHUTE IOTOBOPHU — apr. oT wi. 17, an. 2 u 3 33/;

- yHUILIO)XXaBaHe Ha A0roBop mo uwi. 27 u ci. 33/, ¢ u3KIoYeHre Ha J10rOBOPUTE,
CKJTIOYEHH IIPU KpaiHa HyXJa MpU SBHO HEU3TOAHH YCIOBUS — apr. oT wi. 33, am.
3 331;

- HCK 3a HeJIeHICTBUTEHOCT Ha myOnuyHarta npoJjaH mno wi. 496, an. 3 I'TIK;

- HCK 3a YHUII0’KaeMOCT Ha 3aBeIaTeNHO pa3nopexaane no wi. 43 3H u T.1.

B Hskom cmywyaw, KOraro ToBa € YpPEIEHO H3pMYHO B 3aKOHA, Bb3 OCHOBAa Ha
BIIMCBAaHETO BB3HUKBA MPOTHUBOINOCTABUMOCT Ha MCKOBaTa Moyi0a CIPSMO aKTOBE Ha TPETH
JIMIIA, OT KOUTO T€ YEepIAT KOHKYpPHUpAIIX MpaBa CIpsMO HILEla OTHOCHO ChIIMS UMOT — 4JI.
114, an. 1 3C. TakuBa Xumnore3u ca NpeABUICHU B pasnopenoute Ha: uwi. 17, an. 2 u 3 33/1;
. 33, an. 3 33/1; . 88, an. 2 33/1; un. 135, an. 1, uzp. tpero 33/1; wi. 211, an. 2 33]1; u.
227, an. 5 33[1; un. 646, an. 7 T3; wi. 647, an. 3 T3; un. 114, an. 1, 6. ,,6”, uzp. Bropo 3C; 4.
114, 6. ,,B”, u3p. Bropo 3C, wi. 37, an. 1 3H. ToBa nelicTBue Ha BIUCBAHETO €
OIOBECTUTENIHO-3aIUTHO. OT BIIMCBAaHETO HE Bb3HUKBA KOHCTUTYTUBHU JIEHCTBHE, ThI KaTO
TO HE € eJeMEHT OT (PaKTUUECKUs ChCTaB, MO CHUJATa Ha KONTO BB3HUKBAT INpPABHHUTE
MOCTEeIUI OT KOHCTHTYTMBHOTO CbhJeOHO pemieHne. CMUCBHIBT OT BIIHMCBAHETO €, 4e
JeiCTBUETO My TO3BOJIsIBA Ha MINENA Jia MPOTUBONOCTaBH CBOMTE IpaBa M Ha TPETO JIUIIE,
mproOpeTaTes Ha UMOTa 110 BpeMe Ha BHUCSIINS ChIeOeH MpoIiec, MPEABH pa3IPOCTHpaHe Ha
cujlaTa Ha TMPECHACHO HEN0 Ha MOCTaHOBEHOTO CHICOHO pEUICHHE IO BIHCAaHATa MCKOBA
Moiiba u crpsMo Hero — ui. 226, an. 3 T'TIK. Ilpuobperatenar moxe na npuaodue umora
KaKTO TI0 CWJIaTa Ha MPEXBBPJIUTEICH JOTOBOp, Taka M IO CHJIaTa HAa BIACTHUYECKH aKT.
[Topanu TOBa HE € 3aTBIDKUTEITHO TOM J]a ydacTBa B Mpolieca u jJa 0b/ie KOHCTUTYTHPAH KaTo
crpana. [IporiechT MOXke J1a MPOIBIDKUA MEXIY CHIIUTE CTPAHU U CJie]l IPEXBBPIISHETO U TOBA
HsIMA Jla o1opoun chAeOHOTO pemenue — wi. 226, an. 1 I'TIK. IIpuoGperatenst obaue Moxe
Jla 3aMECTH CTpaHaTa-IpaBojaaTel npu ycioBusaTa Ha wi. 222 I'TIK unu ga BcThIm B mporieca
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KaTo TpeTo Jinie-nomarad — wi. 226, an. 2 I'TIK. B nporieca Toii He MOke Ja TBbP/H, Y€ €
MpUIOOUIT UMOTa TIO JAaBHOCT, ONMTBAWKH C€ Ja HEyTpaiu3upa edekra Ha BIUCBAHETO Ha
MCKOBaTa MoJiba. 3a HEro BakaT MpaBHUTE mocienuiy Ha wi. 115, an. 1, 6.,k 33]] u .
116, 6. ,,6” 331 BBB Bp. ¢ wi. 84 3C.

[To mpuHIMI TPOTHBONOCTABUMOCTTA B IM0JI32 HA WIIELA Bb3HMKBA OT MOMEHTA Ha
BIIMCBAHETO Ha MCKoBara Mojba. [IpaBHUTE MOCIETUIN OT BIMCBAHETO 3alIMTABAT UIIELA OT
KOHKYpHpAIllM MpaBa Ha TPETH JIMLA CaMO B ONPEEIIEH B 3aKOHA IEPHOA OT BpeMe — JI0 6
Mecela ciie/l BIIM3aHe B cuja Ha Cbe0HOTO perienue — ui. 115, an. 2, uzp. sropo 3C. Ilopanu
TOBa € yJauyHO B TE€3U XUIIOTE3M Ha BIIMCBAHE HA MCKOBU MOJIOM J1a c€ 'OBOPHU 33 BPEMEBO
JeCTBUE HA BIMCBAHETO. AKO MIIELBT MPOIYyCHE Jla MOMCKa OTOeNsA3BaHE HA Ipenuca or
ChJICOHOTO pelIeHue, TOH U3ryoBa ¢ o0paTHa Cuila IPaBOTO CH Ja Ce M0JI3Ba OT Bb3HUKHAIATa
IIPOTUBOIOCTABUMOCT CIpPSIMO TPETUTE JIMIA OT BIMCAaHaTa HCKOBa Mojba. I[IpaBHuTe
MOCTIeIUI OT TOBa Oe3lelCTBHE Ha WINena ca HebimarompusaTHH 3a Hero. Cumra ce, 4e OT
BITMCBAHETO Ha MCKOBATa MOJI0a € Bb3HUKHAJIO €AUHCTBEHO YHCTO OTIOBECTHTEIHO JACHCTBUE.
[Topanu ToBa mpaBara Ha TPETH JIMIA, IPUIOOMIA KOHKYPHPAIIX IPaBa BbPXY CIIOPHUS UMOT
[0 BpeMe Ha BUCSIIMA NpOIle, 1€ MOrar jJa My OBAaT yCHemHo mpoTuBoroctaBeHH. C
M3TUYAHETO Ha 6-MeceuyHus cpok mo wi. 115, an. 2, usp. mepBo 3C obaue He ce MmpeKIyaupa
BB3MOKHOCTTa ChJIeOHOTO pelleHue Aa Objie BIHUCAHO U OTOENsI3aHO KbM HCKOBaTa MOJoA.
Ilopanu Hecna3BaHe Ha 3aKOHOBHUSI CPOK oO0aye IIe ce CYMTa, Y€ MPOTHBONOCTaBUMOCTTA
CIPSIMO TPETH JIUIa € Bb3HUKHAJIA OT MOMEHTa Ha OTOENsA3BaHETO, a HE OT BIMCBAHETO Ha
uckoBara monba — wi. 115, an. 4 3C. Ot BouCcBaHETO Ha CHACOHOTO PEHICHUE 1€ BH3HUKHE
OIOBECTUTEIHO-3aLIUTHO JCWCTBUE, KOETO CBOTBETCTBA II0 CBOETO ChHIBpPKAHUE Ha
MPOTHBOMOCTABUMOCTTA OT BITUCBAHETO HA MICKOBaTa MOJIOA.

5.I'naBa yerBBbpTa ,,CMECEHO ONOBECTHUTEIHO-3AIIMTHO 1
KOHCTHUTYTHBHO eHCTBHE HA BIIMCBAHETO*

B 1. 1 na I'maBa 4eTrBbpTa € aHAIM3UPAHO JEWCTBHUETO Ha BIKCBAHETO MpPHU
unorekutre. OT BOUCBAHETO HA WIIOTEKATa BB3HMKBA CMECEHO OIMOBECTUTEITHO-3ALUTHO U
KOHCTUTYTUBHO JAeiicTBue. ToBa O3HAauaBa, Y€ BIUCBAHETO Ch3/1aBA BB3MOMKHOCT 3a BCSIKO
€QHO TPEeTO JIMIIE 3a y3Hae 3a ydpe[eHaTa TEKeCT BbpXYy HMMOTa. Ta3u BB3MOKHOCT €
rapaHTHpaHa OT MyOJIMYHOCTTA Ha BriucBaHeTo — wi. 1 [1B u un. 8, an. 1 3KMP. BnucBanero
Ha UMOTEYHUS aKT € €JIEMEHT OT (DAKTUYECKUS ChCTAB U MIPH TPUTE BUA UTIOTEKA (JOTOBOpHA
UIIOTeKa, 3aKOHHA MIOTEKa W WIIOTeKa, JajieHa KaTo obe3nedeHue mpesa Chia), M0 Cuilata Ha
KOWTO BB3HHMKBA 00€3MEYUTEIIHOTO MPAaBO BHPXY HEABMAKUMHUA UMOT. ToBa o3HayaBa, e 0e3
BMNHCBaHE HsAMA M unoreka. OT BNMCBAHETO BHb3HMKBA U MPOTUBOMOCTABUMOCT HA IMO-PAHO
BIHMCAHUSI UMIOTEUEH aKT CIPSMO MO-KbCHO BIMCAHU aKTOBE HA TPETH JIMIIA C KOHKYpHUpAaIIH
mpaBa BbpXY ChIUs UMOT. Te Morar ga ObAat pa3feleHu Ha TP TPYIIU:

- IpuoOpeTaTeNnuTe Ha HEABWKUM MMOT, IPUIOOMIN BEIIHHU MpaBa BbPXY HEro cliel
yupesiBaHe Ha UIOTeKaTa (IpaBo Ha cOOCTBEHOCT, MPaBO Ha MOJ3BaHE, MPABO Ha CTPOEXK,
MIPaBO Ha NPUCTPOSIBAHE U HAJICTPOSBAHE, CEPBUTYTHU IPaBa);
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- JIMIaTa, YIOPAKHSABAINIM CBOETO IMIPaBO Jia NPEIsSBIT HMCKOBa Moj0a cperry
I/IHOTCKapHI/ISI JIBXHHUK, OT BIIMCBAHCTO HA KOATO BB3HHKBA OIOBCCTUTCIHO-3alllUTHO
nevicteue o wi. 17, an. 2 u 3 33/1; un. 33, an. 3 33/1; wi. 88, an. 2 33/1; un. 135, an. 1, usp.
tpero 33/1; wn. 211, am. 2 33; wn. 227, an. 5 33/; wn. 114, an. 1, 6. ,,6”, u3p. Bropo 3C; ui.
114, 6. ,,8”, usp. Bropo 3C, un. 37, an. 1 3H;

- KpEIUTOpPH Ha UIMOTEKApHUS IBXKHUK C MPUBUICTUPOBAHU B3EMaHUs, KOUTO C€
yIIOBJICTBOPSIBAT IO OINpPEACTICH B 3aKOHA PeJl Clie] MyOJMYHAaTa MpOoJaH Ha UMOTCKHPAHUS
HEJBUXUM HMOT.

Ta3u mpoTUBOMOCTABUMOCT CE€ CBBP3Ba C MPABOTO Ha ciieaBane no wi. 173, an. 1 331
U JaBaHeTO Ha pej Ha wunorekata no wi. 169 33/, Ta wuma 3HaueHue 3a
HCIIPOTHUBOIIOCTABMMOCTTA Ha pasnopCiKJaHusATa C MITIOTCKUPAHUSA UMOT CJIICH YyUYPCAABAHC Ha
MKOTEKaTa, U3HACSHETO HA UIIOTEKUPaHUs UMOT Ha MyOIMYHA NIPOJaH U YAOBJIETBOPSBAHETO
Ha UIIOTEKAPHMSI KPEAUTOP C NPEANOYUTaHUE OT MPOAaXKHATA 1IeHa Ha UIOTEKUPAHUS HUMOT.
JlelicTBuero Ha BnucBaHeTo Tpae 10 r. oT JaTara Ha BIMCBAaHE HA MIIOTEYHMA akT — wi. 172,
an. 1, u3p. mbpBo 33/1. To Moxe na ObJ1e IPOABIKEHO Ype3 MOHOBSIBAHE HAa UIIOTEKaTa, ako
CPOKBT HE € M3TEKBJI. AKO 00ade CPOKBT € U3TEKbJ, TOraBa MIIOTCYHHUAT aKT TpsOBa 1a ce
BIIMIIE HAHOBO. B TO3M ciyyail unorekara uma pes OT HOBOTO BnMcBaHe — wi. 172, an. 2 33]1.
HOI[J'IC)KaT Ha BIIMCBAHC W HU3BBPHICHUTC BIIOCJICACTBHC AKTOBC, KOWMTO BHACAT IMPOMsSIHA B
HUIIOTCYHOTO IIpaBoO. Te3u BomucBaHUS ce Hapu4daT BTOPUYHU U CC U3BBPHIBAT BbH3 OCHOBA Ha
yn. 171 33w un. 175, an. 2 33]1.

HampaBen e u3Boj, 4e 3a BAJIMTHOTO BH3HWKBAHE HA JICWCTBUETO OT BIIMCBAHETO TIO
w1, 171 33]1 mpu mecusita, 3aMECTBAHETO B JBJIT, 00€3MEYEH OT TPETO JIUIIE C MIOTEKa, U
HOBAIMATa € HEOOXOAMMO U HAIMYUETO Ha HAKOW JPYTrH akToBe. ToBa ca chOOIIEHHETO Ha
ueneHta no wi. 99, an. 3 33/], cermacuero Ha TperoTto juie no uia. 102, am. 2 33 u
CBIJIACHETO Ha WMOTEKapHUS AMBKHUK mo wi. 107, u3p. Bropo 33/l. Bobmpeku TaxuaTa
BaXHOCT 3a MpEIeHKaTa Jald JASWCTBHETO HA BIHMCBAHETO € BH3HHKHAIO, KbM HACTOSIIUS
MOMEHT HE € HaJIUIIC 3aKOHOBO OCHOBAaHHWE 32 BITUCBAHETO HA TE3W aKTOBE. TO3HM M3BOI MOXKE
Jla ce HampaBu OT OYKBaTHOTO ThIKyBaHe Ha ui. 171 33/, B KOMTO Te HE ca MOCOYCHH.
TakoBa ocHoBanue He Moxe Aa ce orkpue u B [1B, 3KMP u Hapen6a Ne 2/2005 r. [Topagu
TOBa MU ce cTpyBa 3a pasymuo de lege ferenda B wi. 17 I1B u un. 27 Hapenba Ne 2/2005 r.
M3pUYHO Ja ce MpeIBUIM OCHOBAaHHUE 3a TAXHOTO BNHCBaHe. Te TpsOBa na ce mpueMar Karo
Hepa3JelHa 4YacT OT MOJJIeXKalIuTe Ha BOHCBaHe akToBe mo wi. 171 331 u cpausta mo
BIIMUCBAHUATA Ja CJEAU 33 TAXHOTO MpEACTaBsiHEe. AKO TEe3W aKTOBE HE ca MPEJACTaBEHH,
ChIIMATA IO BIHMCBAHUSTA TPSIOBA J1a TOCTAHOBU OTKa3 OT BucBaHe 1o 4wi. 32a [1B umm um. 83
3KHP. Mucns, ge ToBa pemeHrne 6u Ouio choOpa3HO B HAW-TOJISIMA CTETICH C MIPUHITUIIA 32
MpaBHa CUTYpPHOCT. To Ie BHECE MaKCHUMAaJTHA SICHOTA 32 BCHYKH TPETH JIUIA, W3BHPIIBAIITA
CIPaBKM W TIOJIy9aBalld YJAOCTOBEPEHHUS 3a TEXKECTH BBPXY HMOTa OT ATEHIUS TI0
BIIMCBAHUATA, 32 BH3HUKHAJIOTO JICHCTBHE HA BIMCBAHETO CIPSIMO TPETHTH JIUIA HA AaKTOBETE
mo wi. 171 33]1.

ITocoueno €, U€ IO INPHUHOUII OT 3aJIMYaBAHCTO Ha HIIOTCKAaTa Bb3HUKBA CAWHCTBCHO
YHUCTO OIIOBECTHUTCIIHO )ICfICTBI/IG. To nma 3HadYeHHE CANHCTBCHO 3a OIIOBECTIBAHC Ha BCHYKHU
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TPETH JIMIIA, Y€ UIOTEYHOTO IPABO € MOraceHO W HEe MOXKE Ja ObJe MPOTHBOIOCTABEHO Ha
TPETH JIMIIa ¢ KOHKYpHUpaIlld mpaBa. ToBa 03HauaBa, ye MOJJICKAIIMUIT HA BIMCBAHE aKT WJIU
yIIOCTOBEPsiBA, Y€ 00E3MEUYCHOTO B3€MaHE € MOTaceHO H3I[UI0 WM YAaCTHYHO U C TOBa €
MOraceHa v Cbpa3MepHa 4acT OT aKLECOPHOTO UIMIOTEUHO MPaBo, UJIK CaMO UIIOTEYHOTO MPABO
€ TIOTaceHOo IBJIHO WK YacTuyHO. ChC 3aTMYaBaHe HA MIIOTEKATa B XUIIOTE3aTa Ha MyOJIMYHa
MPOJIaH Ha MIOTEKUPAHHMSI UMOTa CE OTMOBECTSABA M IOTacsiBAHETO HA OTPAHUYEHUTE BEIIHHU
MpaBa BbpPXY MIOTCKUPAHHUS UMOT, aKTOBETE OTHOCHO KOWTO Ca BIMCAHU CJIE] MIIOTEKaTa —
apr. ot wi. 175, an. 1 33/1. TaXHOTO moracsiBaHe cTraBa Mo CUJiaTa Ha 3aKOHA CJIe]l BIU3aHE B
CWJia Ha MOCTAHOBJICHHWETO 3a Bb3JIaraHe Ha uMoTa. [lopanu Ta3u mpuUuYMHA TE3W AKTOBE HE
MoJIC)KAT Ha 3ajuyaBaHe. Bb3MOKHO € oOaue BIIMCAHHUAT aKT, Bb3 OCHOBA Ha KOWTO Ce
W3BBpIIBA 3aJIMYaBaHE HA MIIOTEKaTa, Ja YAOCTOBEpsSBa HECHIIECTBYBAIl (HaKT OTHOCHO
MOTacsIBAHETO HA WUIIOTEYHOTO MPABO WM Ja € HexaewctButeneH. [lo mpuHImn chausara mo
BIHCBAaHUATA HSAMA MIPABOMOIIMETO J1a U3BBPIIBA TaKaBa MPOBEPKA, MOPATU KOETO € JUThKEH
na ro prouie. [lopanu Tasu mpuyrHA W C OIVIEJ Ha 3aIlWTa HAa WIOTCKAPHUS KPEIUTOP,
npueMa ce, 4e JOpU CJe] M3BBPIICHO 3aJIMYaBaHE HAa HIIOTEKATa MIIOTEKAPHUST KPEIUTOP
MOJKE Ja HCKa OT ChAMATA [0 BIIMCBAHUATA MIOJHOBIBAHE UM HOBO BIIMCBAaHE Ha MITOTEKATa —
yi. 172 33]1. CbausTa mo BOMCBAHUATA HE pasliojara ¢ IpaBOMOIIMETO Ha MOCTAaHOBU OTKa3
OT BIHCBaHE B Ta3W xunore3a. CHOpbT OTHOCHO ChILIECTBYBAHETO HA MIIOTEYHOTO IPABO
TpsOBa Jla Ce peld B UCKOB TPOIEC, & HE B OXPAHUTEIHOTO IPOU3BOJCTBO IO BIMCBAHE.
N3kirouenre ot ToBa MOJIOKEHHE 1€ ChIECTBYBA CJIE/ BbBEXK/IaHE Ha UMOTHUSI PETUCTHD B
naneH cwhacOeH paiioH. ChausiTa TO BIMCBAHHWATA IS MOXKE Ja W3BBHPINBA IMPOBEpKa 3a
crniazeHa gopma 3a JICWCTBUTEITHOCT Ha MOJICKAIIUS Ha BIMCBA akT — apr. oT wi. 83 3KUP.

B 1. 2 Ha I'1aBa 4eTBBpPTAa € aHAIM3UPAHO JEHCTBUETO Ha BIMCBAHETO IPU
UHIUBUAYAIHUTE U o0muTe BB30OpaHu. OT BOUCBAHETO HAa WHJAMBHIYyajdHaTa Bb30paHa
BB3HHMKBA CMECEHO OIOBECTUTEIIHO-3AIIMTHO U KOHCTUTYTUBHO JeiicTBue. Upe3 BNHCBaHETO
Ce OCHUTYpsiBa BB3MOXKHOCT 32 BCSIKO TPETO JIMLE Jla Y3HAe 3a HaJo)KeHaTa o0e3NeduTesIHa
Msipka. BrucBaHero, ChIIO Taka, € 4acT OT (PAKTUYECKHs ChCTaB, OT OCBUIECTBSIBAHETO Ha
KONTO BB3HUKBAT NPaBHUTE MOCIEIUIM HAa Bb30paHaTa CpsiMO TPETH Jinia. Te ce CBbp3Bar ¢
IIPOTUBOIIOCTAaBUMOCTTAa Ha IpaBaTa Ha KpEeOuTOpa CHPSIMO JJIBXHHUKA U TPETUTE JIMLA C
KOHKypHpalmu mnpaBa. Ta3u NpOTHBONOCTAaBUMOCT Ha IpaBaTa Ha KpeauTopa BOAU JI0
Bb3HHMKBAaHE Ha ChCTOSIHME HAa OTHOCUTENIHAa HezaelcTBuTenHocT. [lopaan ToBa KpenuTopbT
MOXK€ Jla IIOMCKa HAacOYBAaHE Ha MPUHYIUTEIHOTO W3IBJIHEHUE CHPSIMO BCSKO JIMILIE,
MpUI0OUIIO TIpaBa BbPXY MMOTa CjeJ BOUCBaHE Ha Bb3OpaHata. [Ipu oOmure BB3OpaHu ce
npwiara Hopmara Ha 4i. 715, an. 1 T3. B Hes e mocoueHo, 4e OT MOMEHTa Ha BIMCBAaHE B
TBPrOBCKUsL perucTsp u peructbpa Ha IHOJIHI[ Ha pemiennero 3a o0OsBsiBaHE B
HECHCTOATEIHOCT C€ CMSATAT 3a Bb30paHEHU HEIBWKUMHMTE UMOTH MO OTHOIIEHHE Ha TPETU
TO0OPOCHBECTHH JTUIIA.

Bb30OpanaTa ce cBbp3Ba OCHOBHO C BH3HHMKBAaHE Ha HSKOJIKO MpPaBHU mocieauiu. Te
TpsiOBa 1a ObJAT OTTPAHUYCHH C OTJIE] Ha JIBa KPUTEPHsl — BPEMETO, B KOETO BBH3HUKBAT, U
JaLara, CIpsMO KOUTO C€ OTHacAT. Upe3 OTrpaHMyYaBaHE Ha IPABHUTE IOCICIULM LIE CE
noxanmnpaT CaMOCTOSTCIIHUTEC HpaBHI/I IIOCJICANIIN HA BIIMCBAHCTO CprIMO TpeTI/ITe JIA1a.
Toga ca:
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- 3abpaHa 3a U3BBpIIBAaHE HAa MpPaBHU U (AKTUYECKH ICHCTBHUS C HUMOTA, KOUTO
HaKbpHBAT MpaBaTa Ha KPeIUTOopa,

- HpOTI/IBOHOCTaBI/IMOCT CHOpsIMO TPETH JIMLA B I10J13a HA KpEeAUTOPA,

- HpOTI/IBOHOCTaBI/IMOCT CIIpsAMO TPETHU JIMLa B I1OJI3a Ha KyIlyBada Ha B"[>36paHCHI/I$I
HMOT.

[TocoueHo e, ye mpu BCsIKa €/IHA XUIOTe3a Ha 3alMYaBaHe Ha Bb3OpaHaTa JACHCTBUETO
Ha BIMCBAHETO CIPSIMO TPETUTE JIUIA CE MPEYCTAHOBSBA. BBB BCHUKM TE3U XHIIOTE3H CE
CuMTa, Y€ Bh30paHaTa M3HAYAIHO MOPaKIA MPABHHU MOCICIUIM CIIPSAMO TPETH JIHIA, HO OT
MOMEHTa Ha OCBIIECTBSIBAHE Ha OCHOBAaHHETO, KOETO OOOCHOBaBa OTMaJaHEe Ha
o0e3neunTeNHAaTa HYXJa Ha KpEAWTOpa, Ca OTHAJHAIA M MPAaBHUTE IOCIEAULU OT
BIIMCBAHETO Ha BBh30OpaHaTa CHpsIMO TpeTHTE Jinia. [IpaBHUTE MOCIEAMIA OT HAIOXKCHATa
BB30paHa ce 3anuuaBat eX tunc (c ooparna cuina). [1o To3u HaUMH ce JaBa 3aluTa Ha TPETUTE
JuIa, KOHMTO cCa HpI/IILO6I/IJ'II/I KOHKYypUpallM Ha KpCAUTOpa IIpaBa CJICA BIHCBAHC Ha
Bb30Opanara. Cien 3aqM4aBaHeTO ce CUMTA, Y€ TEXHUTE MpaBa BbPXYy MMOTA HUKOTra HE ca
OWJIM 3acsATaHy OT IPABHUTE MOCIIEANIU Ha Bh30paHaTa.

HanpaBeHn e u3BOABT, Y€ JUIICBA MPAaBHO OCHOBAaHMUE 3a 3ajlMYaBaHEe Ha Bb30paHUTE
cien myOiauYHaTa MpoJaH Ha MMOTa, KOETOo Jla ce Thpcu B wi. 175, an. 1, usp. mepso 33/1.
[Tocoyenara pasmopen0a BU3Upa MoOracsiBaHE €JUHCTBEHO HAa UIOTEKUTE M OTPaHHYEHUTE
BEIIHU MpaBa BbPXY MpoaaaeHus uMot. [lopaau ToBa TpsOBa aa ce mpueme, ye Bb3OpaHUTE
ca M3KJIIOYEHH OT MPUIIOKHO TOoJIe Ha HOpMaTa.

B 1. 3 na I'naBa 4yeTBbpTa € aHATM3UPAHO JICHCTBUETO HA BIUCBAHETO MPU MOJIOUTE
Ha KpEeJUTOpH 3a OTAEIsHE Ha UMOTH Ha Haciepoaarens no wi. 67, an. 1 3H. Bnucanoro
MoJ0aTta CH JIUIE ce MPeANOoYnTa pe]] OHE3! JIMIA, BIIMUCAIN CBOSI aKT MO-KBCHO — Wi 67, aj.
3 3H. Ot BnucBaHETO BB3HUKBA CMECEHO OIOBECTUTEIHO-3aLIUTHO W KOHTUTYTUBHO
nevictue. [IpaBonopakganmusT (akTHIECKH ChCTaB Ha MpaBoTo 1o wi. 67, an. 1 3H BkirouBa
KyMYJIaTUBHOTO HaJINYME Ha JBa eJieMeHTa. Te ca:

- HAJIMYHUETO Ha MOJ0a, B KOSTO KPEAUTOPHT TPsiOBa Ja JeKiIapupa KaueCTBOTO CH
Ha KpEIUTOp Ha HaACJIEeJOoJaTeNsl U Ja MOCOYM HOPHAMYECKHS (AKT, OT KONTO
MpeTeHANpa, Y€ YepIu NpaBa;

- OnpeaAcIICHNUE, U3AACHO U MMOAIINCAHO OT KOMIICTCHTHHUA ChbJAUA 110 BIIMCBAHUATA.

HampaBeHn e m3BOJ, 4e € HaIWIE M3II0 MpOoIecyalieH (paKTUYecKH ChCTaB. Tou e
CbCTaBEH OT J[Ba MyOJIMYHONPABHU €JIeMEHTa — MoJibaTa Ha KpeAUTOpa Ha HacleaodaTens u
OIMPECACIICHUCTO Ha ChAWATA 11O BIIMCBAHHUATA.

JleficTBHeTO Ha BIMCBAHETO C€ CBBP3BAa C BB3HWKBAHE HA OIPEACICHU TPABHU
MOCIEANIM CHOPSIMO TpeTUTe Juua. Te uMar 3HayeHHe 3a pellaBaHe Ha Mnpoljiema ¢
KOHKYpEHIIUATa MEXAYy TpaBaTa Ha KPEAUTOPUTE Ha HACJIENOAATeNls W IMpaBaTta Ha TPETH
Juua, NpeTeHupalli mpaBa BbPXY HACIEACTBEHUS UMOT. Ta3u KOHKYpEHIUs Ce€ pelliaBa B
Moji3a Ha KpeauTopa Ha Hacjenojaress, BIHcal CBOsiTa Moii0a, KOWTO MOXe Jia
MPOTUBOINOCTABH MPABATA CU CIPSMO:
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- Kp€auTOopH Ha HACJIICAHUKA,
- KpCAUTOPpH HAa HACJICAOAATCIA U 3aBECTHUIIUTC, KOUTO HC Ca IMOUCKAJIN OTACIAHC,
- 3aBCTHHUIU, ITIOUCKAJIU OTACIIAHC.

JleiicTBHeTO Ha BIMCBAHETO KaTO MpaBHA MOCJIEIUIA BOJAM 10 JIaBaHE HA TJIACHOCT Ha
BOJICU3SIBJICHUETO Ha KPEIUTOpa Ha HACJIEAO0JATENsl OTHOCHO OTICISIHE Ha HEABMIKUMHUTE
MMOTH Ha HacleAoJaTelsi OT UMYIIECTBOTO Ha HACJIEJAHHMKA M rapaHTHUpaHE Ha MPaBOTO HA
MPEeANOYUTaHuEe Ha KpeauTopa C BIHMcaHa Moy0a Mpea mpaBara HA JAPYTd TPETH JIMIIA,
BIHCAJIU MO-KbCHO CBOUTE KOHKYPUPAIIH aKTOBE OTHOCHO CHIIHS HEABUKUM UMOT.

Cnen BnucBaHe Ha Mos0ara Ha KpeauTopa Ha HacleAojaTels IPUETUTE IO
HAaCJIEACTBO HEIBXKMMHU UMOTH C€ ,,0TACNAT OT UMYIIECTBOTO HA HACIAeAHUKA — wi. 67, ai. 1
3H. Ilpu npunoxenuero Ha wi. 67, an. 1 3H He TpaOBa na ce mpu3HaBaT INpPaBHUTE
MOCIEANII Ha NPEXBBPISHE Ha MPABOTO Ha COOCTBEHOCT HA HEIBMKHMHS HMOT B
MaTpUMOHUYMa Ha KpeAUTOpa Ha HacienctBoto. Cien BOHMCBaHE Ha MoyidaTa Ha KpeauTopa
HACJIETHUKBT OCTaBa COOCTBEHMK, HO ce (DMHTHpa, Y€ CIPSMO BIUCAIOTO MoyI0aTa CH JIULE
MMOTHT B€Y€ HE € 4YacT OT MMYILIECTBOTO Ha HACJIEIHMKA, MPEIHA3HAUYCHO Ja CIIY>)KH KaTo
00110 oOe3rneueHne Ha HEerOBUTE KpeauTopHu choopasHo wi. 133 33 /1. Tasu dukmus monavano
€ ypeleHa €IUHCTBEHO B II0J3a Ha KpeOUTOpa Ha Hacle[ojaTelis, BIHCal CBOATa Mouoa,
KOWTO C€ CTpPEMH C aKTHBHH JECWCTBHUSA Ja IOIY4Yd YIOBIEeTBOpeHHE. Ilopanu ToBa BCUYKH
BIIMCAHU BIIOCJIEJICTBUE AaKTOBE HAa TPETH JMIA OTHOCHO OTJAEJICHUTE HaCJeICTBEHU
HEJBWKUMHM MMOTH Ca HEMPOTHBIOCTABUMHU HAa KpEAMTOpa Ha Hacienonarensa. Mucid, ue
moso0HO Ha edekTa HA Bb30OpaHUTE M TyK MOXE J1a C€ TOBOPHU 3a Ch3JaJCHO OTHOCHUTEIHO
CbCTOSIHWE Ha (UHTMpaHa JMIICA Ha TMPaBONPHEMCTBO, KOSATO TMOJI3Ba KpEOUTOpa Ha
Hacnefoaarens ¢ BnucaHa monba nmo wi. 67, an. 1 3H. be3 3HaueHue 3a Bb3HMKBaHE Ha
MpaBHUTE MOCIEANIIN OT MPUIOKEHHE HAa (PUKIUATA € JaIK € HaJHUIEe €HO BIMCBAaHE Ha aKT
Ha TPETO JIMIE, UM BEpUra OT MOCeABAIlY BIIUCBaHUS OTHOCHO OT/AEICHUS HEIBUKUM HUMOT.
[IpuHIMIIBT €, Y€ BCUYKH aKTOBE Ha TPETH JIUIIA, BIIUCAHU clie] Mosidarta mo wi. 67, ain. 1 3H,
ca HENpOTHUBOIOCTAaBUMHU Ha KpeauTopa Ha Hacienoaarens. lleara Ha ToBa 3aKOHOBO
pellleHne € U3BBPIICHUTE OT HACJIEIHMKA MM HETOBUTE KPEIAUTOPU IPABHU JEHCTBUS
OTHOCHO OTJAEJICHUTE HEeIBHXHMU HMOTH, KOMUTO BB3MPEMATCTBAT M3HACSHETO Ha IMyOJIMyYHA
MPOJIaH Ha HEABMKUMHUTE UMOTH U HAKBPHABAT MpaBaTa Ha KPEAUTOpA HA HACIIe0AaTeNs, 1a
HE MOrar Jia My ObJaT yCIeIHO NPOTUBONOCTaBeHU. ToecT, upe3 BIUCBAHETO Ha MoJIbaTa 1o
y1. 67, an. 1 3H ce moctura oGe3neunTesieH €(peKT OTHOCHO MPHUTE3ATEIHOTO IMPaBO Ha
Kpeautopa Ha Hacienonatens. [lopanu ToBa mo-rope orOenss3ax, ye cnenudukara Ha
Ch3/a/ieHaTa MPOTHUBONOCTABUMOCT € IMOJ00Ha Ha MpaBHUS epeKT Ha Bb3OpaHute. [IBete
oOe3neueHnsi oOade HSAMAT HAMbIHO WISGHTHMYHU TpaBHU nociaeaunu. EdexkTsT Ha
MPOTHBOMOCTaBUMOCTTa To wi. 67, am. 1 3H Opanum kpeautopa Ha HacieAoaTeNs
€IMHCTBEHO OT IOCJIEABAIlY BIIMCBAaHUS HA aKTOBE, U3BBPLICHU OT HACJIEAHUKA WJIM HETOBUTE
JUYHU KpeauTopH. ToecT, OT U3BBPILICHHU NMPABHU ACUCTBHUSI OTHOCHO MMOTA. 3a pas3jiMKa OT
BBb30paHUTE, TYK HE € MpEeABHIEHA 3alllUTa CIPsAMO yBpeXJIallu (HaKTUUECKU NeHCTBUS WIN
0e3/1efiCTBHSI OTHOCHO MMOTA, KaKTO M HOCEHE Ha HaKa3aTeJIHa OTTOBOPHOCT OT HACJIETHHUKA
3a U3BBPIIBAHETO HA TakuBa no ui. 277, an. 2 HK u un. 296, an. 2 HK.

37



CMHCBIBT OT BB3HMKHAJIATa IPOTHBOIOCTABUMOCT Ha BIMcaHaTa Moi0a Ha
KpeauTopa Ha HAcIeAOoAaTelNsi CHOPsIMO IMO-KhCHO BIHCAHWTE AaKTOBE HA TPETH JUIA B
MMOCOYCHHUTE XHUIIOTE3W € JIa Ce 3aIIUTAT €(PEKTUBHO MMYIIECCTBECHUTE MpaBa ¢IUHCTBEHO Ha
KpeauTopa Ha Hacle[oJaTells, BIHCcal CBOsATa Moiba. besneiicTBamure KpeauTopu Ha
HacJeA01aTeNnsl, KOUTO He ca Biucaid Moiba o wi. 67, an. 1 3H, mo npunnun He Morar jia ce
MOJI3BaT OT 3alllUTaTa, MOPOIMJIA CE 3a TO3M KPEAMTOpP, KOHWTO € BIHUCAI CBOSTa MOJIOA.
AprymeHT 3a ToBa JiaBa ()akThT, Y€ TE HAMA Jia ca UACHTH(PHUIIMPAHU BbB BIIKCAHATA MOJIOA U
HE ca cTpaHa B IPOU3BOCTBOTO IO BIMCBaHe. HaMa /1a € HaiMile ¥ ONKMCaHue Ha B3EMaHETO
MM, OT KOETO MPOM3THUYAa KAueCTBOTO MM Ha KPEJAMTOpH Ha Haciemonaarens. [lopamu ToBa
CHIIIECTBYBAa OOCKTHMBHA HEBB3MOXXHOCT 3a OPraHUTE IO MPUHYIUTEIHO H3MBIHCHHE Ia
Cb0oOpa3sAT TEXHUTE MpaBa.

OtpensiHeT0O Ha HEABIKMMHUSA HMMOT Ha Hacjienojareiss OT UMYIIECTBOTO Ha
HACJICHUKA HE € CIUHCTBEHATa IpaBHA IOCJICIWIIA, KOSTO HACTHIIBA CJIE]l BIIMCBAaHE HA
MouibaTta no wi. 67, an. 1 3H. Ts ce nonbiBa chabpKaTEIHO OT MPABOTO HA KPEAUTOpPA Ha
Hacyenonates na obae npeanodered — wi. 67, an. 3 3H. Ilocodeno e, ue B wi. 67, ain. 3 3H e
BH3MPAHO IIPABOTO HA KPEAUTOPA HA HACIIENOAATENs, KOUTO € BIUCAI CBOsATA MOJIOA, 1a MCKa
B3EMaHETO MY Jia 0b/ie MPEANOYUTAIHO YIOBIETBOPEHO OT MPOJa)KHaTa IIeHa Py MyOIndHa
MpoJaH Ha OTJEICHHUTE HEIBIKMMU HMOTU. ToBa mpaBo obaue ce OTHacs caMo [0
KOHKYPEHLIUATA C KPEIUTOPUTE Ha HACTEAHUKA C MO-KbCHO BIMCAHHU aKTOBE, HO HE U CIPSIMO
IpyruTe KpeaIuTopu Ha HacledojaTens. BmnucBanero Ha Monbara Ha KpeauTopa Ha
HacjeAoaTeNsl MpaBd B3eMaHETO MY HPUBUIMTHPOBAHO choOpazHo wi. 137 33/, Axo
B3EMaHETO Ha KpEeIUTOpa Ha HACJIEIOAaTeNs He € 00e3MeYeHO, TO TPsOBa J1a ce YAOBICTBOPU
B pe/aa Ha B3emaHusTa no wi. 136, an. 1, 1. 6 33/]. Ta3u npuBmierus ce oTHacs €IUHCTBEHO
0 Ta3W YacT OT B3EMAaHETO, KOATO CHOTBETCTBA C pa3Mepa Ha MPOJaXKHATA IIEHA Ha
OTACIICHUTC U IMPOJaACHN Ha HY6J'II/I‘-IHa npoaaH HEABUKUMU MUMOTH. Bnoucamuar monbara cu
KpEAUTOpP HA HACJIEI0AaTeNsl MOXKE J1a C€ BH3IMOI3BA OT MPUBUIIETHATA CH CIIPSIMO OCTaHAIIUTE
KpEAUTOPH €71Ba B U3IIBIHUTEIHHS Mporiec. AKO cieq myOnuyHaTa MpojiaH Ha HEeBUKUMUS
MMOT OCTaHe HepasIpelielieHa Cyma, €lBa ToraBa TS MOXe Ja Oble paslpelnereHa Mexmy
KpeAUTOPHUTE HA HACIEAHHKA C MO-KHCHO BIIMCAHU aKTOBE, aKO TEXHUTE B3eMaHHS MOrar Ja
ObJIaT BKJIIIOYEHH B Pa3peieICHUETO.

rOpeI/I&HO)KeHOTO OTHOCHO CMCCCHOTO OIIOBCCTHUTCIIHO-3allIUTHO W KOHCTHUTYTHUBHO
JIENICTBHE Ha BIIMCBAHETO Tp}I6Ba Jda €€ OTTpaHu4u OT OCO6CHOCTI/ITG, KOUTO CHIICCTBYBAT 110
OTHOIICHHUEC Ha 3aBCTHUIUTC. ZIOKaTO OejiTa Ha BIIMCBAHETO Ha MoJibaTa Ha KpEAUTOPHUTE HA
Hacjaceaoaareid € aa €€ 3alIUTAT IMPEAN BCUUKO O6.]'II/IFaHI/IOHHI/I ImpaBa, TO IIpH 3aBETHUIIUTE CC
3alquTaBaT HACJICACTBCHU IIpaBa. CMHCBIIBT Ha BIIHICBAaHETO € Ja CC€ 3alluTH IpPaBOTO Ha
3aBC€THHUKA IpPU NPETCHIUKW Ha TPETHU JHMLA CIPAMO OTACICHUA HCIABWXHUM HMOT. ToBa ca
npeau BCUYKO JIMYHU KPECAUTOPU HA HACIICAHWKA, KOUTO CJICH MPUEMaHC Ha HACICACTBOTO OT
HACJICAHUK-AJIB)KHUK UMAT BB3MOXHOCT J1a HACOYAT NPUHYAUTCIHOTO HU3I'BJIHCHHUC CIPAMO
HCABUXUMUA UMOT U a CC YAOBJICTBOPAT OT CyMaTta, MoJIydCHa OT ocpe6p${BaHeT0 My CJICq
HY6J'II/I‘-IH8.T8. ImpoaaH. HpaBHI/IHT HHTCPCC HA 3aBCTHUKA B TO3U CJ'Iy‘-I&lfI CC€ ChCTOM B 3alla3BaHC
Ha OTACICHUA HEABHUXKUM MMOT, KaTO MPETCHIHATA MY CC M3pa3siBa BbB Bb3MOXHOCTTaA Aa CC
HCKa OT HaCJICAHHUIHMTEC Oa H3IIBJIHAT 3aBCTa. BrmcBanero Ha Moj0ara Ha 3aBETHHKA IO

38



3al[MTaBa U OT KPEIUTOPHUTE HA HACIEI0JaTeNsl, KOUTO HE ca BIHCAINA MOoJI0a 1mo wi. 67, ai. 1
3H. Ako nocnennute obave ca CTOPUIIM TOBA, TOTaBa MEXIY TAX M 3aBETHUIUTE BH3HUKBA
KOHKYPEHIIMS, KOSITO BUHATH CE pelllaBa B I0JI3a HAa KPEIUTOPHUTE Ha HACIEA0AaTeNs — Wi 67,
an. 3, u3p. Bropo 3H. Pasnopenbara He oTAaBa 3HAYCHUE Ha IOCJIEAOBATEIHOCTTa HA
BIIMCBAHUATA, KOCTO € M3KIIOYCHHUC OT MPUHIOUIIA HAa BIIMCBAHCTO, Y€ IBPBUAT IO BPEMC €
II'BPBU TI0 TIPABO.

B 1. 4 Ha I'naBa yeTBBPTA € aHATU3UPAHO ACHCTBUETO HA BIMCBAHETO IPU OTKAa3a OT
COOCTBEHOCT M OTKa3a OT orpanuyeHo BemHo npaso — wi. 100 3C. IIpu oTkasza oT npaBHO Ha
COOCTBEHOCT € HaJIMIIE CMECEHO OMOBECTHTEIHO-3AIUTHO U KOHCTUTYTUBHO aeicTBue. [lpn
OTKa3a OT OIPaHUYEHO BEIIHO MpaBo oOauye He € Taka. B To3u ciydail obaue BIHUCBAHETO
[IOpaXka ONOBECTUTEIHO-3AIIUTHO JEHUCTBUE. 3a pa3iuKa OT XMIIOTe3aTa Ha OTKa3 OT
COOCTBEHOCT, TYK BIIMCBAaHETO HsMa KOHCTUTYTHUBEH e(eKT, Tbi Karo MpaBOTO Ha
COOCTBEHOCT BBPXY MMOTa HE CE NPEKpaTsBa 3aeJHO C OrPAaHHYCHOTO BEIIHO MpaBo. ToBa
BOJM 10 M3BOJA, Y€ C BIIMCBAHETO CE€ J]aBa INIACHOCT Ha BIIMCAHUS aKT U OT HEr0 Bb3HUKBA
IIPOTUBOIIOCTABUMOCT CIIPSIMO TPETHU JIMILIA.

Bwrnpekn pa3nukara npu ASWCTBUETO HAa BIIMCBAHETO MEXKY OTKa3a OT COOCTBEHOCT H
OTKa3a OT OrPaHWYEHO BEIIHO IIPaBO, T€ ca pasNIEJaHd 3aeJAHO B Ta3d 4YacT OT
uscinencBanero. IlpuunHaTa 3a ToBa € Mpeu BCUYKO HEOOXOJUMOCTTA OT OTTPAHUYABAHE HA
MaTEpUATHONIPABHUTE MOCJIEIUIM OT U3BbPIIBAHE HA OTKA3a.

®dakTuueckusaT chcTaB Ha oTkaza mo wi. 100 3C chabpxka 1Ba elemMeHTa —
TPaKJIAHCKONPaBeH M IyoOnuuHomnpaBeH. [lopanu ToBa MOXKe Ja ce MpuemMe, ue € HaIHIE
XUTOTe3a Ha cMeceH (PaKTUYECKH ChcTaB. EnemMenTuTe My ca:

- €IHOCTPAHHO BOJICU3SIBJIEHNE HA HOCUTEJSI Ha BEITHOTO MPaBo B MMCMEHa (popma ¢
HOTapHUAITHO 3aBEPEH MOAMKC, KOSTO opMa e 3a IeHCTBUTEITHOCT;

- BIMCBAHETO HA aKTa, C KOMTO CE€ U3BBPIIBA OTKA3bT. TOW € CBbpP3aH C HAJTUYUETO
Ha MojaJieHa Moi0aTa, B KOSTO € OTIPAaBEHO MCKAaHE J0 ChIUSATA MO BIHMCBAHUATA
Jla BIIMILIE OTKa3a, U IOCTAHOBEHO OIIPEIEJICHUE HA ChAUATA 10 BIIMCBAHUATA, C
KOETO TOM YyBa)kaBa MCKAaHETO Ha MOJIMTENS M paslopeka BIIMCBAHE Ha
€IHOCTpaHHAaTa CJEJIKA.

HpaBHI/ITe nocjaeauuon OT H3BBPHIBAHC Ha OTKa3a OT COOCTBEHOCT M OTKa3a OT
OrpaHUYCHO BCUIHO IIPpaBO Ca PA3JIMYHU. Hopaﬂn TOBA TC TpSI6Ba Ja 6’bIlaT pasrpaHUvCHU.

[Tpu oTKa3za OT mpaBO Ha COOCTBEHOCT C€ M3ryOBa BEIIHO CYOEKTUBHO MPUTE3ATEITHO
npaBo. To Hamycka maTpUMOHMYMa Ha HOCUTENS Ha paBoTo. CunTa ce, ue cie/l BIUCBAHE Ha
€IHOCTpaHHATA C/IETKa, C KOSITO CE U3BBPIIBA OTKA3bT, 32 BCHUKHU TPETH JIMIIA COOCTBEHOCTTA
HEe MPUHAJISKH Ha ToBa juile. OTKa3sT HAMa oOpatHO aeicTBue, Thi KaTo wi. 100 3C He
MpeABMKa TakaBa mpaBHa mocieauna. [lopaau ToBa TpsOBa 1a ce mpuemMe, 4e OTKa3bT UMa
nerictBue €X nunc (3amampen). OT TO3W MOMEHT TOW MOXKe Ja OBJie MPOTHBOIMOCTABEH Ha
Tpetu Jmmna. [IpoTuBomocTtaBUMOCTTa TpsiOBa J1a € COpsSAMO BCHYKH TpeTH Jmma. Kakro
cOOCTBEHOCTTa UMa JIeHCTBUE erga Omnes (crpsMo BCHUYKH TPETH JIMIA), TaKa U OTKAa3bT OT
COOCTBEHOCT TpsiOBa Jla MMa CHIIOTO peUUnpodHo aerictBue. [IpoTuBHOTO pasdbupanHe Ou
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JI0OBEJIO J0 PE3yiTaT, KOMTO 00OCHOBaBa CHINECTBYBAHETO HA OTHOCUTEIIHO CHCTOSIHUE Ha
IpUTeKaHue Ha coOOCTBEHOCT. ToBa e sBlIeHHEe, KOETO OBJITapCKOTO BEIIHO MPABO HE MTO3HABA.
TakaBa xumnote3a He e npeasuaeHa B wi. 100 3C. C ornex Ha mpaBHaTa CUTYPHOCT € IIO-
MPAaBUIIHO JIa C€ THPCH OTIOBOpP, KOMTO Ch3AaBa SICHOTa M OE3CIOPTHOCT OTHOCHO BBIIPOCA
9Hs € COOCTBEHOCTTA BHPXY HMOTA.

[Ipy oTka3a OT OrpaHMYEHO BEUIHO NPABO C€ HU3BBPILIBA JOOPOBOJEH OTKa3 OT
YUpENEHOTO IIpaBo Ha moJ3BaHe 1o 4i. 56 u ci. 3C, npaBo Ha cTrpoex no wi. 63 u ci. 3C,
IIpaBO Ha MPHUCTPOSIBAHE M HaJACTposiBaHe 10 4ui. 66, an. 4 3C unu cepBuTyTHO npaso. llpu
U3BBPIIBAHE HA OTKa3za obaye He ce M3ryOBa IpPaBOTO Ha COOCTBEHOCT BBPXY MMOTA.
IIpaBHaTa nmocnenuua € ocBOOOKJaBaHEe Ha UMOTa OT yupeleHara BeliHa TexecT. [lopaau
TOBA [10-TOPE BeY€e IMOCOYMX, Y€ OT BIMCBAHETO HA OTKA3a Bb3HUKBA ONOBECTUTEIHO-3AILUTHO
neiictue. [IpoTuBONOCTaBUMOCTTA OT BIIMCBAaHETO HA OTKAa3a OT OTPAaHUYEHO BEIHO IMPaBO
MOJI3Ba HOCHTEIsl Ha TOBa MpaBo. Toil MOXe Ja TNPOTUBOIOCTaBH H3TyOBaHETO Ha
OTPaHUYEHOTO BEIHO MPAaBO HA COOCTBEHHWKA HA UMOTA M Ha CBOMTE KPEAUTOPH. 3HAUCHUETO
Ha JICHCTBUETO HA BIMCBAHETO CE M3Pa3siBa BbB Bb3MOXKHOCTTA HOCUTENIAT Ha OrPAaHHUYCHOTO
BEIIHO NPaBO Ja OTKaXE€ HM3ITBJIHCHHWE HA CBOM 3aJIBJDKCHHS, KOUTO Ca BB3HUKHAIH CJEN
BIIMCBaHE Ha O0TKa3a. AKO o0aue Te3H 3ab/KEHHs ca Bb3HUKHAIIN [IPEU TOBA, HOCUTENAT Ha
OrPaHUYEHOTO BEIIHO NPaBO HsAMa TakaBa Bb3MOXKHOCT. OTKazbT UMa JAeHCTBHE €X Nunc
(3aHampen) W He 3aguMyaBa ¢ o0paTHa Cujia Bede BB3HUKHAIU  3abJDKCHHUS.
[IpoTHBOMOCTaBUMOCTTa MOJ3BAa U COOCTBEHMKa Ha uMoTa. OcBOOOXKIaBaKM MMOTa OT
BEIIHATA TEKECT, HOCHTEISAT Ha OrPAaHMYEHOTO BEIIHO TIPaBO JaBa BB3MOXKHOCT Ha
CcOOCTBEHMKA HAa UMOTA J]a IPOTUBOIIOCTABH CBOETO ITBJIHO U HEOTPAHMUYEHO BEIUIHO MPAaBO Ha
COOCTBEHOCT Ha BCHYKH TpPETH JHIa. [IpOTHBOIIOCTaBUMOCTTa MMa 3HAYCHHE, HANPUMED,
KOTraTto cynepQuuuap npeTeHanpa Jia € CTaHajl COOCTBEHUK Ha M3TpajJieHaTa IOCTPOKa BEPXY
3eMsTa Bb3 OCHOBa Ha yupeaeHa cynepduims. Ako obaye OTKazbT OT cynephuuusTa €
U3BBPIIEH MNpeaud U3rpakJaHe Ha MocCTpoiikaTa B Trpy0d CTpoex, ToraBa IpaBaTa Ha
cynep¢uimapa 1ie ca noraceHu. B3 ocHOBa Ha JieficTBUETO Ha BIIMCBAHETO COOCTBEHUKBT HA
3eMsTa I1e MOKe J1a Ipu00ue MoCcTpoiKaTa 1o NpHupalleHue, CTUra T4 Ja € u3rpajaeHa B rpyo
CTPOEX CJIe]l U3BBpIIBAaHE HA OoTKa3a — wi. 92 3C.

5. 3akaouyenue

I[I/ICGpTaLII/IOHHI/I}IT Tpyd 3aBbpliBa CbC CHHTC3UPAHO H3JIOKCHUC Ha OCHOBHHUTC
HU3BOJU OT MPOBCACHOTO HU3CIICABAHC. HaKpaTKO ca 0606LI_ICHI/I W HAalIpaBCHUTC IMPCIAIOKCHUA
de lege ferenda.

I11. IIyoiukanmuu HA aBTOpPA MO TeMAaTa Ha IUCepPTALMSITA
HO TEéMaTa Ha I[I/IcepTaI_[I/IOHHI/IH pr21 ca I/ISB’I)p]_HeHI/I CIICOHUTC HY6HI/IK3HI/II/I:

1. ,BromcBane Ha Mos0arta Ha KPEAUTOp 3a OTACISHE HEIBIKUMUTE HWMOTH Ha
Hacnenonatens’, nmyonukyBana B COopuuk ,,Hayunm tpynoBe Ha MHcTHTyTa 3a
nbpxkaBata u ipaBoro”’, Tom X1, 2015 1., 131-137, ISSN 1314-6459.

40
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»3aJlM4aBaHe Ha BB3OpaHHUTE clie]] MyOJMYHAaTa MpOJaH HAa HEABMXKUM HMOT (B
ChaBTOPCTBO ¢ Jo1l. a-p Jlro6a IlanaiioToBa), mybnukyBaHa B cii. ,,Hopma”, 6p. 9 ut
2016 r., ISSN 1314-5118.

,»OTKa3 Ha cbauATa no BhucBaHusATa. OCHOBaHUS M OOXkajaBaHe”, MyOJMKyBaHa B CII.
,Hopma”, 6p. 5 ot 2017 r., ISSN 1314-5118.

,, I [yOJIMYHOCT Ha BMHMCBAHETO MO OBJTAPCKOTO BEIIHO MPaBO™, MyOJMKYBaHA B CII.
,IIpaBHa Mucw, 6p. 4 oT 2017 1., ISSN 1310-7348.

,»,J1eiCTBHE Ha BIMCBAHETO MPHU UIIOTEKUTE BHPXY HEJABI)KUMHU UMOTHU ™, MyOJIMKyBaHa

B cII. ,,Hopma“, 6p. 11 or 2017 r., ISSN 1314-5118.

41


http://studiaiuris.com/

